Bevezetés, elozmények

A jelen telepiilésrendezési terv (telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv) és helyi épitési
szabdlyzat médositds Vértesboglar Kozség Onkormanyzatanak megbizasabol késziilt.

Vértesboglar Kozség Onkormanyzata 2005-ban készittette el a kozség telepiilés-
rendezési tervét és helyi épitési szabalyzatdnak tervezetét (tervezd: Beniczky Epitésziroda
Bt.). A terv jovadhagyasara és a helyi épitési szabalyzatrol szold rendelet megalkotasara -
tobbszori kiegészitéseket, potlasokat (példaul: orokségvédelmi hatastanulmany) kévetden -
2008-ban kertilt sor (55/2008.(IX.05.) sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv,
illetve 6/2008.(IX.15.) sz. dnkormdanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv).

A jovahagyast kovetd évben felmertilt néhany olyan modositasi igény, melyek mar most
szlikségessé tették a jovahagyott, hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv, valamint
helyi ¢épitési szabalyzat ,részleges” modositasdt (pl.. kisebb szabalyozasi vonal-
modositasok, néhany épitési dvezeti eldirds modositasa, egyes teriiletfelhasznalasi elemek
ujragondolasa, 0j digitalis alaptérkép beszerzése /a Foldhivataltdl/, és a terv-moddositas ezen
torténd feldolgozasa). A terv-modositas elkészittetésérdl az Onkorményzati Képvisel6-
testiilet dontott, és a munka elvégzésével - arajanlat-kérést kovetden - 2008. év végén bizta
meg Tervezdirodankat.

A tervezési feladat egyrészt tartalmilag:

- a felmeriilt modositasi igények, illetve azok kovetkezményeinek atvezetése a hatalyos

- az idokozben hatalyba Iépett jogszabdly-modositisoknak valo megfeleltetés (mind tartalmilag,
mind a megjelenités tekintetében /lasd: Etv. médositas, OTEK-modositas, jelkulcsban tortént
modositasok, stb./, harmadrészt

- a jogszabaly-mddositasok kovetkeztében eldirt ujabb kdtelezo alditamaszté munkarészek
potlasa/elkészitése (lasd: magasabb szinti terveknek vald megfelelés igazolasa, bioldgiai
aktivitasérték szamitasa) (ezzel kapcsolatban megemlitjiik, hogy a 2005-ben késziilt, 2008-ban
jovahagyott hatalyos tervhez annakidején - a jovahagyast megeldzden /a jovahagyhatosag
érdekében/ - az Onkormanyzat kiilon megbizas keretében potldlag elkészittette a 4/2003.(11.20.)
sz. NKOM rendelet szerinti orokségvédelmi hatdstanulmdnyt /szerzéi: Paal Jozsef okl.
épitészmérnok, milemlékvédelmi szakmérnok és Koppany Andras régész/, mely példamutatdan
feltarja a falu multjat, épitészeti és régészeti orokségének elemeit és javaslatokat ad azok
megOrzésére, bemutatasara, illetve az ezzel kapcsolatos teenddkre, ezért ezen munkarész a jelen
modositashoz is felhasznalhaté; kiegészitésére nem volt sziikség), tovabba ezen feliil

- a hatalyos helyi épitési szabalyzat kiegészitése, atdolgozasa (ezzel kapcsolatban feltétleniil
megemlitendd, hogy a hatalyos helyi ¢épitési szabalyzatnak 2008-ban csak a belteriiletre
vonatkozo része keriilt jovahagyasra; a kiilteriiletre vonatkozo eldirasok a rendelkezésre allo
tervanyagban ugyan szerepelnek /bar azokban szamos atfedés, illetve hianyossag tapasztalhato/,
de rendelettel torténd jovahagyasukra nem keriilt sor, ezért elkeriilhetetlen volt a helyi épitési
szabalyzat dtfogalmazdsa, egységes szerkezetbe foglaldsa.

Technikailag mindezeken til a jelen terv-feliilvizsgalatot teljes egészében digitalis
feldolgozassal készitettiik (a hatalyos terv csak részben késziilt digitalis formaban), a Fold-
hivataltél 2009-ben megvasarolt hiteles, aktualis digitalis térképallomany felhasznaldsaval,
azon kidolgozva.

A felmeriilt (6nkormanyzat altal kért) modositasi igények vazlatosan az alabbiak voltak:
A telepiilés belteriiletén sziikséges:

- a lakoteriiletek lehatarolasanak és épitési Gvezeti elbirasainak feliilvizsgalata (els6sorban a
. g 2
min. teleknagysag vonatkozasaban — ,,Lf1” jelii épitési dvezetben 800 m? helyett 700 m®),
- atelepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési ovezeti eldirasainak feliilvizsgalata,



- a tervezett temetd-bovitési teriilet hasznositasanak modositasa (a jelenlegi temetd-teriilet
bévitésére varhatolag nagyobb tavlatban sincs sziikség; az erre a célra korabban kijelolt
belteriiletrészt az Onkormanyzat beépitésre szant ,kiilonleges” - teriiletként kivanja
szerepeltetni),

- a belteriileti kertes mezOgazdasagi teriiletek (pincék, préshazak teriilete) besorolasanak
feliilvizsgalata, a M4jus 1. utca felett Gjabb lakotelkek kialakitasa.

Moédositasi, pontositasi igények a (jelenlegi) kiilteriileten:

- a gazdasagi teriiletek épitési Ovezeti elbirasainak feliilvizsgalata, a fejlesztési teriiletek
kijelolésének moédositasa (ezen beliil a volt TSZ-major - tervezett gazdasagi teriilet -
teriiletének mintegy 5 ha-os bovitése, déli iranyban - ez utdbbi fejlesztési elképzeléstol az
Onkormanyzat tobbek kozt a tervrél szol6 eldzetes ismertetére vonatkozdan beérkezett
véleményekre val6 tekintettel is eltekintett),

- a 8126 j. ut uj elkeriild nyomvonalanak feltiintetése (a kdzelmultban jovahagyott Fejér
megye Teriiletrendezési Terve szerint) a szabalyozasi terven,

- az elkeriild ut és a belteriilet kozotti teriiletek hasznositasanak és épitési dvezeti, dvezeti
eldirasainak meghatarozdsa (hrsz. 02/1-11: felmeriilt a gazdasdgi teriiletként, vagy
., ktilonleges teriiletként ” torténd hasznositas javaslata),

- a kilteriiletszabalyozasi tervlapon a belteriilet délnyugati részéhez csatlakozé tervezett
falusias lakoteriilet (084, 085/4,5 hrsz.) feltiintetése a telepiilésszerkezeti terviapon (a
telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervlapok 6sszhangjanak megteremtése),

- a felhagyott, volt szeméttelep és kornyezete rendezésének meghatarozasa (beépitésre szant
.kiilénleges” teriiletként),

- a Boglari vizfolyason a kozelmultban Iétesitett horgasztd feltiintetése (vizgazdalkodasi
teriiletként), illetve a belteriilet és a horgaszto, valamint a belteriilet és a vizmii-telep kozotti
teriiletek hasznositasanak meghatarozasa,

- a belteriilettd] délnyugatra hiz6do szénhidrogén szallito vezetékek (és védotavolsaguk)
feltiintetése.

A terv-modositas 2010. februarjaban elkészitett, és az egyeztetési eljarasban érintett
szervezeteknek megkiildott egyeztetési anyagdra vonatkozd ,.kdzbensd” véleményében a Kozép-
dunantali Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami F8épitészi Irodaja jelezte, hogy a tervezett
modositasok jellege miatt sziikségesnek tartja a terv fteriileti tervtandcsi véleményeztetésér. Erre a
Teriileti Tervtanacs 2010. junius 3-i iilésén keriilt sor (a tervtanacsi vélemény madsolatat lasd a
terviratokban). Ezt kovetoen keriilt sor - a tervtandcsi ajanlasok, valamint az eltéré vélemények
tisztazasa érdekében 2010. julius 30-ra Osszehivott egyeztetd tdrgyalds utan - a jovahagydst
eldkészité tervdokumentdcio elkészitésére, majd - a jovahagyashoz sziikséges allami foépitészi zard
vélemény, valamint allami f&épitészi hozzajarulas (az OTEK-ban eléirtndl megengedébb
szabalyozas alkalmazéasdhoz Boglartanya esetében) kézhezvétele, és ezt kdvetden a terv jovahagyasa
(a 2010. szeptember 10-i képviselo-testiileti iilésen) - utdn a jelen jovdhagyott, végleges
tervdokumentdcio 6sszeéllitasara.

A jelen terv-moddositas jovahagyott munkarészei: a telepiilésszerkezeti terv moddositasa
(atdolgozasa) (l. jeli munkarész - telepiilésszerkezeti terv leirasa és annak rajzi melléklete /T-1 jel
tervlap/), valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa (atdolgozasa) (I1. jelii
munkarész - egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzat és a bel- és kiilteriilet szabalyozasi
terve: T-2 és T-3 jelii tervlapok). '

A 111 jelii alatamaszté munkarészekben a miiszaki leirasban mellékeljiik a terv szakagi hattér-
anyagat (ezen beliil a bioldgiai aktivitasérték-szamitast), valamint kiilon fejezetben a magasabb
szintli tervekkel valé osszhang igazolasat. A T-4/a-b jell tervlapok a tdjrendezési és kdrnyezet-
alakitasi javaslat rajzi munkarészei, a T-5/a, T-5/b és T-5/c jelii tervlapok pedig a kdzmiifejlesztési
javaslatokat, illetve a kézmiivizsgalat atnézeti helyszinrajzat abrazoljak.

A terv-modositas egyeztetési anyagara vonatkozd vélemények, a tervtanacsi vélemény, valamint
az egyeztetd targyalas jegyzOkdnyvének masolatat, tovabba az éallami foépitészi zar6 vélemény
masolatat a terviratokban mellékeljiik.



