A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI
TERV OSSZHANGJAT IGAZOLO TERKEPEK ES LEIRASOK

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teriiletrendezési Terv all, melyet az
Orszaggytilés a 2003. évi XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és a
kozelmultban modositott (modositd jogszabaly: 2008. évi L. tv.). Az OTrT hatidrozza meg
az orszag egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlodésre, valamint a
tertileti, taji, természeti, Okologiai és kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére, ill.
er6forrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi
teriiletfelhasznaldsi kategoridk és ovezetek kijelolésére, az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak, oOvezetek figyelembe vételével, azok pontositasaval. Vértesboglar Fejér
megy¢hez tartozo telepiilés, melyre vonatkozo teriiletrendezési terv a kozelmultban, 2009.
februarjadban, a modositott OTrT-vel teljes Osszhangban keriilt jovdhagyasra, ezért a
telepiilésrendezési terv készitésénél az ebben foglaltakat kell figyelembe venni.

Az aldbbiakban ismertetjik a megyei teriiletrendezési terv Vértesboglar telepiilés-
rendezési terv modositassal érintett teriileteit érintd teriiletfelhasznalasi kategoridit ¢€s
Ovezeteit, valamint azok figyelembe vételét a telepiilésrendezési terv modositasa soran.

A telepiilésrendezési terv modositas targyat képezo teriileteket (tervezési teriiletek) az 1.
sz. dbra tartalmazza. A funkcidjaban, illetve teriiletfelhasznalasdban megvaltozo teriiletek az
alabbi szamozassal szerepelnek:

Funkcidjaban, teriiletfelhasznalasaban megvaltozo teriiletek:

1. Lakoteriilet bovités a belteriilet ENy-i szomszédsagaban
2. Uj lakéteriilet kijelolés a belteriilet délnyugati szélén, a pincés teriilet mogotti
teriileten

Tervezett egészségligyi teriilet a belteriilet nyugati sz€1én, a temetd mogotti teriileten

4. Tervezett beépitésre szant kiilonleges rekreacios teriilet a Dbelteriilet déli
szomszédsagaban
5. Tervezett védo erddteriiletek

Funkciojaban megmarado, teriiletfelhaszndlasaban megvaltozo teriiletek:

6. A belteriiletté] ENy-ra talalhaté gazdalkodasi és oktatdsi kozpont beépitésre nem
szant kiilonleges teriiletbe sorolasa

7. A belteriilet keleti szomszédsagaban, a Boglari-vizfolyason létesitett horgasztd €s
kornyezete beépitésre nem szant kiilonleges — rekredcios teriiletbe sorolasa

8. Belteriileti pincés teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletbe soroldsa

0. Kiilteriileti pincés teriilet beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe sorolasa



Fejér Megye Szerkezeti tervével valo 6sszhang vizsgalata

A modositdassal érintett teriiletek a Megyei Szerkezeti Terv tiikrében

Jelmagyarazat:

- Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség

Erdétertilet
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A tervmddositdssal érintett teriiletek érintettsége, a megyei teriiletrendezési tervbol adodo
f6bb kovetelmények és a telepiilésrendezési terv megfelelése

A Erintett megyei Teriiletrendezési kovetelmények Az FMTrT és a
tervezési | teriiletfelhasznalasi kategoriak, telepiilésrendezési
teriiletek infrastrukturalis elemek terv modositas

osszhangja
1,4,5,6, | Mez6gazdasagi térség - min. 85%-at a telepiilésrendezési | megfelel, a
7,9 tervben (a kozigazgatasi teriiletre vetitve) | mezégazdasagi
mezGgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi | térség 93,5 %-a a
egységbe kell sorolni telepiilésszerkezeti
- a térségben nagyvarosias lakoteriilet és | terven
vegyes teriilet nem jelolhet6 ki mezdégazdasagi
teriiletbe sorolt
2,3,8 Hagyomanyosan vidéki - a nagyvarosias lakoteriilet és vegyes | megfelel
telepiilési térség teriilet  besorolason  kiviil  barmely
telepiilési teriilet-felhasznalasi egységbe
sorolhatd
1 Nemzetkozi és hazai - az orszagos miszaki infrastruktira- | a tervezési teriiletet

szénhidrogén szallitovezeték

halézatok nyomvonalait a megyei TrT-
ben és az érintett telepiilések telepiilés-
szerkezeti tervében kell meghatarozni.

a vonatkozo
szallitovezeték nem
érinti

Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilésrendezési terv modositasa soran a
magasabb rend teriiletrendezési tervek elhatarozasai, eldirasai figyelembe vételre kertiltek,
a mezOgazdasagi térségbe sorolt teriileteken mas funkcioj tertiletként lehatarolt tertiletek
kiterjedése a teriiletrendezési tervben megengedett érték alatt marad.




Fejér Megye Teriiletrendezési Terve térségi ovezeteivel valo osszhang vizsgalata
A modositassal érintett teriiletek orszagos és megyei ovezetek dltali érintettsége

Kivdlo terméhelyi adottsagu szdntoteriilet ovezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Kival6 terméhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete
Tervezési Teriiletrendezési kovetelmények A magasabb rendii tervek és a telepiilésrendezési terv médositas
teriiletek osszhangja
1 - a foldhivatal tajékoztatasa szerint az érintett teriilet atlagosnal gyengébb
- beépitésre szant teriilet csak kivételesen, kiilon jogszabaly szerinti | mindségl term6fold, élve az1996. évi XXI. tv. 23/A. § (2) ¢) pontban nyujtott
tertiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelolhetd ki lehetdséggel, az oOvezet a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarasa
keretében pontositandé
7, 5/a,b,d - megfelel, beépitésre szant teriilet az érintett teriileten nem keriilt kijelolésre




Kivalo terméhelyi adottsagu erdoteriilet ovezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Kivalé termdéhelyi adottsagu erdoteriilet 6vezete a valtoztatassal érintett
teriileteket nem érinti.



Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet dvezete

L tertilet dvezete

L terlilet vezete

Orszagos jelentdseqgu tajképvédelmi

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet dvezete

Tervezési Teriiletrendezési kovetelmények A magasabb rendii tervek és a telepiilésrendezési terv modositas
teriiletek osszhangja
1,6 - csak olyan teriilet-felhasznalasi egység, épitési Gvezet, dvezet jelolhetd ki, | - megfelel, a tajképvédelmi teriilet a telepiilésrendezési terveken

amely a tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti

- a HESZ-ben meg kell hatirozni az épitmények tajba illesztésére vonatkozo
szabalyokat, a tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilon
latvanytervet kell késziteni

- kozmivezetékeket tajba illesztett modon, a tijképvédelmi célok
megvalosulasat nem akadalyozva kell elhelyezni

- a telepiilésszerkezeti tervben, a szabalyozési tervben és a HESZ-ben ki kell
jelolni a taj- és telepiiléskép-védelmi teriilet hatarat

lehatérolasra keriilt, a vonatkozo eldirasokat a HESZ tartalmazza




Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Tervezési Teriiletrendezési kovetelmények A magasabb rendii tervek és a telepiilésrendezési terv médositas
teriiletek osszhangja
9 - banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre - megfelel, banyaszati tevékenység az érintett teriileteken nem tervezett
vonatoz6 szabalyok szerint lehet folytatni




Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriiletének ovezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

sre

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriiletének dvezete

Tervezési Teriiletrendezési kovetelmények A magasabb rendii tervek és a telepiilésrendezési terv modositas
teriiletek osszhangja
ateljes - a tisztitott szennyvizek kivezetésérdl a gazdasagi és miiszaki szempontok - megfelel
kozigazgatasi | mérlegelésével gondoskodni kell

teriiletet érinti




Magteriilet, Okoldgiai folyosé dvezete

I Magteriilet 6vezete
[ Okologiai folyoso dvezete
Puffer tertlet dvezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Tervezési Teriiletrendezési kovetelmények A magasabb rendii tervek és a telepiilésrendezési terv modositas
teriiletek osszhangja

Magteriilet dvezete

6 - az Ovezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha a telepiilési | - megfelel, beépitésre szant teriilet az Gvezet altal érintett teriileten nem keriil
terliletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldogiai folyoso koriilzarja, és a | kijeldlésre
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja

Okolégiai folyosé dvezete

7,9 - az Ovezetben beépitésre szant teriilet csak kivételes esetben jelolhetd ki - megfelel, beépitésre szant teriilet az 6vezet altal érintett teriileten nem keriil
- kozmiivezetékek, 1étesitmények, a kozlekedési infrastruktira halozatok elemei | kijelolésre
a természetvédelmi célok megvaldosulasat nem akadalyozva helyezhetok el - a HESZ a vonatkozo eldirasokat tartalmazza

- a HESZ-ben el§ kell irni a tajba illesztés kovetelményeit




Erdotelepitésre alkalmas teriilet ovezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Erdételepitésre alkalmas
teriileteket nem érinti.

teriilet Ovezete a

valtoztatassal érintett
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Vizerozionak kitett teriilet dvezete

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

I vizerozionak Kitett teriilet Gvezete

Vizerézidnak kitett tertlet
Gvezete altal erintett teleplilés

Vizerozionak Kitett teriilet ovezete

Tervezési Teriiletrendezési kovetelmények A magasabb rendii tervek és a telepiilésrendezési terv modositas
teriiletek osszhangja

1,5/d és 7-es | - olyan teriilet-felhasznalast, épitési 6vezeti és dvezeti eldirast kell - megfelel, a vizerdzio elleni védelmet a tervezett erdételepités és a HESZ-ben
egy része meghatarozni a szerkezeti tervben és a HESZ-ben, mely csokkenti a vizer6zié | foglalt eléirasok biztositjak

mértekét
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Az orszagos ovezetek koziil a tervmodositassal érintett teriileteket:

orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylo teriilet 6vezete,
orszagos jelentdségii tdjképvédelmi teriilet Hvezete,
asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete,

egylitt tervezhetd térségek dvezete, valamint

kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete

nem érinti.

A megyei ovezetek koziil a tervmodositassal érintett teriileteket:

pufferteriilet 6vezete,

térségi komplex t4jrehabilitaciot igénylo teriilet ovezete,

térségi hulladéklerako hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato teriilet 6vezete,
vilagorokség és vilagorokség varomanyos-teriilet dvezete,

torténeti telepiilési teriilet Gvezete,

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

nagyvizi meder dvezete,

foldtani veszélyforras teriiletének dvezete,

széler6zidnak kitett teriilet Gvezete, valamint

honvédelmi teriilet Gvezete

nem érinti.
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Teriiletrendezési pontositas a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarasa
keretében

Vértesboglar Onkorményzata az érdekelt dllamigazgatasi szerv jovdhagyasa esetén Fejér Megye
Teriiletrendezési Terve (Fejér Megye Kozgytilése 1/2009. (I1.13.) K.R.SZ. Rendelete, a
tovabbiakban: FMTrT) 3/1. sz. mellékletén abrazolt , kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet
ovezete” teriilete tekintetében az alabbi pontositassal él:

A teriiletfejlesztésrdl €s a teriiletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI tv. 23/A.§-a kimondja, hogy
,az orszagos, a kiemelt térségi ¢€s a megyei Ovezetek altal érintett teriileteket az érdekelt
allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan kell lehatarolni oly mdédon, hogy a kiemelt térségi és
a megyei Ovezet teriiletének a telepililés kozigazgatasi teriiletére esd része legfeljebb +/-5%-kal
valtozhat”.

Az Ovezet terliletének pontositasa a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol sz616 76/2009. (IV.8.)
Korm. rendelet szerint, a telepiilésrendezési terv keretei kozott keriil egyeztetésre és végrehajtasra.

- Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezet” pontositasa

A valtozas tervezett mértéke: 0,84 %.

A terliletrendezési tervben szerepld ,,kivdlo termohelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete” 2
helyen igényel pontositast:

- a beltertilettdl délre talalhatd gazdasagi teriiletet érintGen, e teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
is gazdasagi teriiletként szerepel. Bar az ¢érintett teriilet jelenleg még szantd mivelési agban
nyilvantartott, a telepiilésrendezési tervben mezdgazdasagi teriiletbe torténd visszasorolasa — tekintettel
arra, hogy az elkeriild ut megvalosulasa esetén zarvany (gazdasagosan nem mivelhetd) mezégazdasagi
teriiletként marad hatra — indokolatlan.

- a belteriilet ENy-i szomszédsagaban tervezett lakoteriileten. E teriilet a hatalyos telepiilés-szerkezeti terv
leirasaban, illetve a telepiilésszerkezeti tervrél szold hatdrozatban is mar lakoteriilet-fejlesztési
teriiletként szerepel. Mivel az FMTrT szerinti kivald termohelyi adottsagu szantoteriilet Ovezete a
beltertiletet teljesen koriiloleli, nincs lehetéség egyéb helyen a lakoéteriilet-bovités megvalositdsara. A
Fejér Megyei Foldhivatal elézetes véleményezési eljaras keretében torténd tajékoztatdsa szerint az
érintett teriilet atlagosnal gyengébb mindségli termdfold, ezért indokolatlan a kivald termdhelyi
adottsagu szantoteriiletként valo fenntartasa.

Vértesboglar kozigazgatasi teriiletén az FMTrT szerinti ,kivalo termcohelyi adottsagu
szdantoteriilet Gvezet”-be sorolt teriiletek nagysaga kb. 1030,2608 ha. A pontositassal érintett
terliletek 0sszes nagysaga 8,6775 ha, ami Vértesboglar kozigazgatasi teriiletén a ,kivalo termohelyi
adottsagu szantoteriilet ovezet’-be sorolt teriiletek 0,84 %-a.
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Az FMTrT 3/1. sz. mellékletének modositasa

,.kivalo termbhelyi
adottsagu szantoteriilet
Ovezet”-bél kivonandd
teriilet

Modositott 3/1. sz.
melléklet
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