Vértesboglar Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
6/2010. (IX.15.) 6nkormanyzati rendelete
Vértesboglar Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardél és szabalyozasi tervérdél

(a 6/2008.(IX.15.) Onkorményzati Rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasar6l/atdolgozasarol)

Vértesboglar Kozség Képviseld-testiilete a helyi dnkorményzatokrol szold 1990. évi LXV.
térvény 16. § (1) bekezdésére, valamint a tobbszér modositott épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdésében és a 7. § (3)
bekezdésének c¢) pontjaban kapott felhatalmazas (tovabbiakban: Etv.) alapjan az alabbi
rendeletet alkotja és elfogadja a rendelet mellékleteit, a T-2 és T-3 jelti Szabalyozasi terveket.

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A jelen rendelet hatalya Vértesboglar Kozség igazgatasi teriiletére terjed ki. A helyi
épitési szabalyzat az orszdgos szabalyoknak megfelelen, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, valamint az egyes telkekhez kapcsolodd sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket, eldirdsokat fogalmazza meg.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten az OTEK elbirasait e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni. ‘

(3) A rendelet minden természetes €s jogi személyre nézve kotelezo eldirasokat tartalmaz.

2. A rendelet alkalmazasa

2. § (1) A rendelet elbirasait az annak mellékletét képezd (T-2 és T-3 jeli) szabalyozasi
tervekkel egyiitt kell alkalmazni.
(2) A helyi épitési szabdalyzat az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatosagi  engedélyezési eljarasokrol  sz0lo  rendeletben
meghatérozott épitési munkak korét nem boviti.
(3) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznélasa és/vagy épitési Svezete a szabalyozasi
terveknek megfelelden megvaltozik, telekalakitas és épités csak a megvaltozott eldirdsok
szerint torténhet.

3. Szabalyozasi elemek

3. § (1) A szabalyozasi tervlapokon az alabbi szabalyozasi elemek szerepelnek:
a) Kotelezd szabalyozasi elemek:
aa) tervezett beltertileti hatar,
ab) szabdlyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
ac) épitési Ovezet, Gvezet hatara, épitési dvezeti és 6vezeti beirasok,
ad) helyi értékvédelmi teriilet hatara, helyi muvi érték,
ae) tajképvédelmi teriilet hatara.
b) Iranyado szabalyozési elemek:

ba) javasolt épitési vonal,

bb) javasolt telekhatar,

be) gyalogut, kerékparit,

bd) vegyes hasznalatu ut, uttengely.
¢) Tajékoztato elemek:

ca) igazgatasi hatar, belteriileti hatar,

cb) tajvédelmi korzet hatara,

cc) Natura 2000 teriilet hatara,
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cd) régészeti leldhelyek és régészeti érdekil teriiletek hatara,

ce) véddtavolsagok hatara.
(2) A szabdlyozasi elemeket a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasa, telekalakitas és
épitmények elhelyezése sordan be kell tartani. A kotelezd szabalyozasi elemek csak a
szabalyozési terv €s jelen 6nkormanyzati rendelet médositasaval valtoztathatok.

4. Az épitési telkek kialakitisanak és épitmények
elhelyezésének altalanos szabalyai

4. § (1) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando teriiletek méreteit és minimalis
kézmiivesitettségét az OTEK elbirdsainak, a szabalyozasi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelel6en kell megéllapitani.

(2) A Dbeépitésre nem szant fterilleteken az épitési engedélyhez kotstt épitmények
elhelyezhet6ségének feltételeit az OTEK és a jelen rendelet elSirasait koveté elvi épitési
engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(3) A létesitményhez az OTEK és a helyi parkolasi rendelet szerint sziikséges parkold, rakodo
helyek megléte tervi szinten. A létesitményhez az OTEK és a helyi parkolasi rendelet szerint
sziikséges parkolo, rakodo helyek megléte.

(4) A kozség tervezett belteriileti hatarat a szabalyozasi tervlap hatdrozza meg. Epitésiigyi
eljarasokban érvényessége a foldhivatali atvezetéstdl szamithato. A fejlesztési teriiletek
beltertiletbe vonasara csak akkor keriilhet sor, ha ezéltal a belteriiletté nyilvanitott teriilet
felhasznalésa is biztositott.

(5) A beépitésre szant teriileteken a meglévé telkek méretei a mar kialakult tdmbben
eltérhetnek az egyes Ovezetek eldirt telekméreteitél (telekszélességtdl, telekmélységtol és
telekteriilettél), de 1) telket alakitani, telket megosztani csak az épitési Gvezetre eldirt
telekméretnek megfeleléen lehet. Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(6) Terepszint alatti 6néllé létesitmény a telepiiléskézponti vegyes, és kiilonleges teriiletek
épitési Ovezeteiben csak foldtakarasban, novényzettel fedve valdsithato meg.

5. Kozmuellatas és hirkszlés

5. § (1) Kézmuletesitmenyek és kdzmithalozatok elhelyezésére vonatkozolag a helyi épitési
szabalyzat és az OTEK eléirasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és elGirasokat
figyelembe kell venni. Az elbirdsok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A
védotavolsagon beliil mindennemil tevékenység az illetékes tlizemeltetd, az érintett
szakhat6sag hozzajarulasaval folytathato.

(2) A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatds (villamosenergia ellatds, f6ldgazellatas) és elektronikus hirkézlés (vezeté-kes
és vezeték nélkiili) halozatai €s létesitményei, tovabba azok agazati elbirdsok sze-rinti
biztonsagi dvezetei szdmara kozmiiterlileten, vagy kozteriileten kell helyet bizto-sitani. Ett6l
eltéré esetben, ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja, a kozmivek €s bizton-sagi vezetiik
helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott Vezetek nem maradhat
sem fold felett, sem f6ld alatt.

(4) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén 0j épités, funkcidvaltas csak a teljes
koézmiellatas kiépitésével torténhet.

(5) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, szallasfér6helyet nyujtd, gazdasagi célu tevékenységre szolgald 1j épiilet
elhelyezése, illetve meglévo éplilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa csak akkor
engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivévizellatas és a sziikséges
tlizivizellatds, a villamosenergia ellatas, tovabba a szennyvizelvezetés, elhelyezés, valamint
csapadékviz elvezetés kiépitése biztositott.




6. Vizellatas

srers

vezetek nem ¢épithetd. Az agazat1 eloirasok szerinti tavolsagban fold feletti tiizcsapok
elhelyezése kotelezo.

(2) A mértékadd kiilsé tlziviz szitkségletet a 26/2005. (V. 28.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint biztositani kell. Ha a kdzhalozatrol a tiziviz
igény nem biztosithatd, akkor helyi tliziviz tarozo létesitése sziikséges. Epitési engedély
kiadasa csak a sziikséges tliziviz ellatas biztositasaval adhato.

(3) A hazi kut létesitése engedélykoteles. (Ha a vizkivétel nem haladja meg az 500 m’/év
mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizado réteget csapolja meg, akkor az
Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a kat létesitését. Minden egyéb esetben a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség az engedélyezd.)

7. Vizelvezetés

7. § (1) A szennyvizekkel a kormyezetet szennyezni nem szabad, ezért:
a) A telepiilés talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg -rovid
iddre - sem engedélyezhetd.
b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy allandd vizfolyasba valo szennyviz-
rakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell
sziintetni.
¢) A csatornazasra keriild6 utcdkban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett mar
beépitett telkeket a kozcsatornara valé rakotésre egy éven beliil kotelezni kell. Kivételt
tenni csak azokndl a korabban beépitett ingatlanoknél lehet, amelyeken a szennyvizek
gylijtése-tarolasa a kozcsatorna halézat kivitelezését megeléz6en, a KOFE, illetve a
KOTEVIFE éltal igazolt, ellenérzott vizzaré medencékben torténik és a szennyvizek
elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhato.
d) Beépitésre szant teriileten 0j beépitésre csak akkor adhato engedély, ha a telkeken
1étesitend6 épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkiil
kivezethetdk. A kozcsatorna halozat kivitelezését megelézéen szigortan vizzard
gylijtémedencékbe kell a szennyvizeket dsszegyljteni és szippant6 kocsival a kijelolt
lerakéhelyre szallittatni.
e) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkez6
szennyv1zeket ha:
ea) a napi keletkezd6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m i, és a
kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség
kozesatorna haldzatanak kiépitéséig, atmenetileg (és ezt rogziteni kell az épitési
engedélyben is) a szennyvizeket zart szennyvizgylijt6 medencébe kell
osszegylijteni és szippant6 kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallitani, ha ezt egyéb
eléiras, dgazati rendelkezés nem tiltja. Epitési engedély addig nem adhato,
ameddig a szennyvizgyljté medence szippantokocsival torténé megkdzelitési
lehetésége nem biztositott. Ha a kozcsatorna-halézat kiépitése a beépitésre nem
szant teriiletet 100 m tavolsagon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat
kotelezni kell a kézcsatorndra vald rakotésre.

eb) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en beliil nem tud, de megfeleld befogadd
rendelkezésre 4ll, és egyéb eloirasok nem tiltjak, valamint az illetékes ANTSZ ésa
Kornyezetvédelmi, Természet-védelmi és Viziigyi Feliigyel6ség hozzdjarul, a
keletkezd szennyvizek tisztitisara helyben létesitendd szennyviztisztito
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kisberendezés alkalmazhato. A kisberendezés véd6tavolsag igénye nem nyulhat
til az engedélyt kérd telkén. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell
teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség meghataroz. Amennyiben a keletkezo
szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m°-t, de barmelyik illetékes nem ad
hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés nem létesithetd, ki kell
varni a kozcsatorna csatlakozéas megépitését.

8. § (1) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késobbi kozcsatornara vald rakotési
eldirasoknak. A technoldogiai  szennyezettségli vizeket telken belill Iétesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
(Allattartassal Osszefliiggben keletkez$ szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast
igényel, amelyhez a szakhatdsagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi, Természet-védelmi és
Viziigyi Felligyeloség) engedélyének a beszerzése is szikséges.

(2) Kozvetlen az é18vizbe vizet beengedni csak vizjogi létesitési engedéllyel, a hatdsagok
altal eloirt megfelel6 kezelés utan szabad.

(3) A patakok, tavak partélétdl 6-6 m, a nyilt arkok mentén 3-3 m sz€lességii sav karbantartas
szamara szabadon hagyand6. A karbantart6 szamara, ha a karbantartasi sav koztertletként
torténé kiszabalyozasa nem oldhaté meg, akkor szolgalmi jog biztositandd. A szolgalmi
joggal terhelt teriiletrészen mindennemii tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (4rok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani, annak barmilyen megvaltoztatasat csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan
(a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeloség engedé-lyével) szabad.

(5) A telepiilés hossza tava arculatforméldsa, az urbaniziciés igény és a kedvez6bb
teriiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére, a készitendd csapadékviz elvezetési
tanulmanytervben rogzitett lehatarolasnak megfelelden:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart becpitett,
illetve beépitésre javasolt terilleten. A beépitett, illetve a beépitésre széant teriileten a
meglévé, nyilt arkos felszini vizelvezetés a szilard utburkolat kiépitéséig, illetve a mar
burkolt utak soron kévetkezd rekonstrukcidjaig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével
egyidejiileg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni. (Ett6l eltérni csak a készitendd szakagi
tanulmanytervben kijel6lt helyen lehet.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn, illetve 1étesithetd a
beépitésre szant teriileten beliil, ahol ezt a készitend6 szakagi tanulmanyterv kijelolte, a
beépitésre nem szant teriileten altalanosan, valamint beépitésre szant €s nem szant teriileten
egyarant hosszabb tavon is, a szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(6) A csapadékviz él8 vizfolyasba, toba torténé bevezetése elott hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelezd.

(7) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképessegét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghaladé telekteriiletii) beruhdzas engedélyezése
esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovdbbvezethetd a befogaddig. (A szik kereszt-metszetli  helyek
kapacitasbévitésének tényleges megvaldsitasat, vagy a nagyobb mennyiségli viz gyorsabb
lefutasat helyi zaportarozo [étesitésével kell megvaldsitani.)

(8) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a felilletén osszegyiijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetleniil a
zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold felilletekrl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek belsé utjairol Ssszegytild csapadékviz csak hordalék és olajfogo
mitargyon keresztiil vezetheto a csatornahalézatba. "Zo51d" parkolo 1étesitése tilos!



(9) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az éateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszéllitas akaddlymentes legyen. Egy telekre egy gépkocsi és egy személy
behajté ateresszel létesithetd. A gépkocsi ateresz szélessége telkenként 3,0 m-nél, a
személybehajto ateresze 1,0 m-nél nem lehet nagyobb. A kocsi behajtd kerékfogd szegélye 10
cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajto felszinérél és 6 cm-nél nem lehet szélesebb
a szegély.

(10) Nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél
hosszabb szakaszon tortén6 lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa tilos.

8. Villamosenergia ellatas

9. § (1) A telepiilés beépitett €s beépitésre szant teriiletén 01j ingatlan bekotését csak fold alatti
csatlakozassal szabad kivitelezni, ott is, ahol a kozhaldzat f61d feletti elhelyezési.

(2) Teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca-fasitasi €s utca butorozasi lehetéségek
biztositasara 1) halozat épitése esetén a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a
tavkozlési légvezetékeket kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

csak energiatakarékos lampatestek helyezetd el.

(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artdo fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

9. Foldgazellatas
10. § (1) Kozépnyomasta foldgazellatasua teriileten telkenként egyedi, hazi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az éptiletek utcai
homlokzatara nem helyezhetok el. A berendezések a telkek eldkertjében, udvaran
helyezhetdk el, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.
(2) Foldgazvezetéket telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

10. Elektronikus hirk6zlés

11. § (1) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett €s beépitésre szant
teriileten, a burkolt utakkal rendelkez6 teriileten, illetve utak szildrd burkolatanak kiépi-
tésekor 0j vezetékes hirkozlési haldzatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(2) Beépitésre szant teriileten a fentieken kiviil, tovabba a beépitésre nem szant teriileteken a
vezetékes hirkozlési halézatok foldfeletti vezetése fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi
okokbdl, valamint az utcafasitds és utca-butorozas lehetdségének biztositdsara 1j
halozatépités esetén, a hirkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi szabadvezetékeket és légkabeleket kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Kozszolgalati, iparagi hirkozlési antenndk, létesitmények csak a Polgarmesteri Hivatallal
torténd egyeztetéssel helyezhetdk el.

11. Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

12. § (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabélyozasi terveken ekként jelolt €s
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozterillet rendeltetését6l eltéré haszndlatdhoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltér6 haszndlat, épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzajaruldson tal, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.



(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

a) hirdetd, reklam berendezés elhelyezése, amennyiben az nem zavarja a koz- és
kozlekedés biztonsagot és a kozlekedési szakhatosag és a kozutak kezel6i is
hozzajarulasukat adjak,

b) kozati  kozlekedéssel  kapcsolatos — épitmények  (pl.  tomegkozlekedési
varakozohely, parkold, informacios tabla) elhelyezése,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése,

d) utcai butorok, mutargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése,

e) tavbeszélofiilke elhelyezése,

f) épitési munkéval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok iddleges elhelyezése
kozteriilet-foglalasi engedéllyel, meghatarozott teriiletre és ideig.

(5) A tomegkozlekedési varakozohelyeket csak attort, vagy atlatszo anyagokbol lehet épiteni.
(6) Utcai fa, fasor csak a képviselGtestiilet hozzijaruldsaval, a jegyz0 engedélyével, az
iiltetendd fa fajtdjanak és elhelyezésének engedélyezésével telepithetd, az aldbbiak
figyelembe vételével:
telekhatartol, épiilettol

a) kis lombkoron4ju fa (lombatméré 4-6 m) minimum 2,0 m

b) kézepes lombkoronaju fa (lombatmérdé 6-12 m) minimum 2,5m

¢) nagy lombkoron4ji fa (lombatmérd 12-20 m) minimum 3,5m

12. Miiemlék- és telepiiléskép-védelem, régészeti lelohelyek védelme

13. § (1) Miiemléki védelem alatt all a romai katolikus templom épiilete, a Nepomuki Szent
Janos szobor, a Szent Florian szobor, valamint a Szent Vendel szobor a templom eldtt.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4ll a plébania épiilete, a Maria szobor, a temet6i sirkdpolna, a
tajhaz épiilete, lakohaz a Rékoéczi utcdban, a volt uradalmi kocsma épiilete a Kossuth L.
utcaban, a kalvaria és stacidi, az utcai, uti keresztek, képes oszlopok, artézi kutak és a
killteriileti k6hid. A helyi védelem alatt 1év6 épitményeket eredeti formdjukban meg kell
rizni. Epiiletek esetében azok beépitési modjat, tomegét, tetéformdjat, homlokzati
kialakitasat meg kell drizni. Bontas vagy szerkezeti elem cseréje elott az eredeti allapotot
dokumentalni kell, és azt vissza kell allitani. A helyi védelem alatt 1év6 épitmények
kornyezetében, a védett épiilet jellegétél és tomegétdl jelentSsen eltérd, illetve a
hagyomanyos beépitéstél eltérd épitmény nem engedélyezhetd, a kialakult telekviszonyok
meg nem valtoztathatok. A védett épiiletek, épitmények kdrnyezetében az 1 épitmények
magassaga nem lehet nagyobb, mint a védett épitmény¢.

(3) Helyi értékvédelmi teriilet a Kossuth Lajos, a Rdkdczi Ferenc és a Dozsa Gyorgy utcak, és
a Petdfi Sandor utca északi oldala, a temetd teriilete, a temet$ el6tti kalvaria, valamint a
pincék, pincesorok teriiletei. Védendd a tombok telekszerkezete €s beépitési jellemz6i. A
helyi értékvédelmi teriileteken, utcaszakaszokon az épiiletek és keritések hagyomanyos
jellege megtartandd. Hagyoményos az oldalhataron allo beépités, az épiiletek tOmegaranya,
tetéformaja, homlokzati kialakitds, homlokzati kiosztds, anyagvalasztas, egyéb épitészeti
diszitd elemek. Védenddk a temetd régi sirkovei, a kékereszt és a hosi halottak emlékoszlopa,
azok egyiittese. A pincék teriiletén a préshazak megtartandok, feldjitandok, kerités nem
épithetd.

(4) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nytjtd tevékenységeket a telkeken beliil oly modon
kell elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintii n6vényzettel vagy keritéssel),
hogy azok kozteriiletrél ne okozzanak rendezetlen, kedvez6tlen latvanyt.

(5) 12 métert meghalado ado-vevé, erlsitd antenna belteriileten csak telepiilésrendezési
tanulmany, kiilteriileten tdjrendezési tanulmény alapjan kiadott épitési engedéllyel €étesithetd.



13. T4j- €s természetvédelem

14. § (1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté természetes és természetkdzeli él6helyek -
kiilongs tekintettel a természetkozeli gyep- és erdoteriiletekre, vizes élohelyekre - megovasat,
az allatok vonuldsit és az élohelyek kapcsolatat biztositd Skologiai folyosok megtartasat
biztositani kell.

(2) A bioldgiai sokféleség megorzése és a tajkép védelme érdekében a gyepteriiletek és a
mez6veédo erdésavok, fasorok, tovabba a vizfolydsok, arkok menti természetkdzeli novényzet,
facsoportok megtartandok.

(3) A T-3 jelt szabalyozasi terven ,tajképvédelmi teriilet” jellel lehatarolt teriiletbe a tajkép,
illetve tajkarakter megérzése szempontjabdl értékes teriiletek tartoznak. A tajképvédelmi
teriileteken:

a) az épiiletek, épitmények kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
aa) csak hagyomanyos szerkezet (tégla, valyog, fa) alkalmazhato,
ab) tégla és valyog fal esetén vakolt falfeliilet,
ac) nyilaszardk: fa nyilaszarok,
ad) a tetd: természetes szinli cserépfedésii, 35-45°os tetbhajlasszoglhi nyeregteto,

csonka kontyolt nyeregtetd alkalmazhat6, lapostetd nem Iétesitheto,
ae) az épiileteken falszerkezetként mianyag, fém, és sziirke pala- és hullamlemezek
nem alkalmazhatok,

b) nem folytathaté olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan létesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, okoszisztémakat és
egyéb természeti képzoddményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja,

¢) a tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez a vonatkozd jogszabalyban
meghatérozott latvanytervet' kell késziten,

d) 6nallé reklamhordozok, hirdet6 berendezések nem helyezhetok el,

e) a miszaki infrastruktirahalézat és épitményeinek elhelyezése (kozmi és kozut
épitése) a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel tdrténhet,

f) j tavvezetékek (energia és hirkozld vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetok el,
kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendo értéket veszélyeztetne, karositana,

g) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni. Az 6kologiai halézat magteriiletén és az dkologiai
folyosoként nyilvantartott teriileteken @j kiilszini miivelésii banyatelek nem
l1étesitheto,

h) bazisadllomés nem létesithetd,

i) zoldfelilletek kialakitdsa, novénytelepités, fasitds soran honos, a termOhelyi
adottsagoknak megfelelé novényfajok telepithetok,

j) beépitésre szant teriileten helyiséget tartalmazd 1j épitmény engedélyezési
(bejelentési) tervdokumentaciojanak részeként kertépitészeti terv készitendd.

14. Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor biztositandé kornyezeti feltételek
15. § A rendelet kornyezetvédelmi elbirasait a vonatkozé hatdlyos kornyezetvédelmi targyu
jogszabalyokkal egyiittesen kell figyelembe venni. ‘
15. Levegotisztasag-védelem

16. § (1) Uj légszennyezd létesitmény, technolégia kizarolag abban az esetben létesithetd, ha
az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabélybanz, illetve a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében megéllapitasra keriild kibocsatasi
hatarértékeket teljesiteni tudja.
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(2) Levegbtisztasag-védelmi szempontbél védelmi dvezetet igénylé tevékenység® kizardlag
abban az esetben folytathatd, ha védo Gvezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekreacios és
pihenési célu teriiletet (kiillonleges rekreacios funkcidju teriilet, kiilonleges egészségiigyi
teriilet, z6ldteriilet) nem érint. Védelmi 6vezeten beliil lakd-, tidiiléépiilet, oktatasi, egészség-
ligyi, szocialis és igazgatasi célu épiilet nem helyezhet6 el, kivéve a telepitésre keriild, illetve
a mar mikodo légszennyezd forrasok miikddésével Osszefliggd épitményt.
3) Diffuz 1égszennyezést okozo tevékenységek kizardlag abban az esetben folytathatdk,
ha megfeleld intézkedéssel (pl. feliilet takardsa, nedvesitése) a diffuz légszennyez6 anyagok
terjedése megakadélyozhato.
4) Kellemetlen szagot, bilizt okozo tevékenységek a kozigazgatasi terlileten nem
folytathatok.

16. Talaj- és foldvédelem

17. § (1) Talajszennyezés veszélyével jaré tevékenységek a szennyezést kizard (a
tevékenységtol fliggben viz-, szénhidrogén-, stb. zarod) aljzaton végezhetdk.

(2) A tragya tarolasa foldbe, vagy f6ld f6lé épitett - mas hulladéktol elkiilonitetten - zart
rendszerii (szivargasmentes) tragyakezelési mddszerrel torténhet.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvalodsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kérnyezé teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés
aloli kivonasokat a beépités titemének megfelelden kell végrehajtani, a beruhdzas megkezdé-
séig az eredeti miivelési 4gnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.

(4) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése sordn a beruhazonak a
humuszos termoéréteg védelmérdl, osszegytljtésérol, megfeleld kezelésérdl €s ujrahasznosi-
tasarol gondoskodnia kell. A humuszos termoéréteget lehetség szerint a beruhdzassal érintett
teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mads teriileten elhelyezni
kizarolag a talajvédelmi hatdsag nyilatkozata alapjan lehet.

(5) Feltoltések kialakitasara kizarélag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvanyositott termék €s anyag hasznalhato.

(6) A telkeken rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga €s a
rézstirdl lefolyé csapadékviz sszegyljtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato
legyen.

(7) Az erdzio elleni védelem és a taji adottsagok meg6rzése érdekében tereprendezés soran
1,4 m-nél magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 1,5 labasnal nagyobb meredekségli
(26,56°-nal nagyobb hajlasszogll) rézsiik nem alakithatok ki. Az 1,4 m-nél magasabb
feltoltések, bevagasok kizardlag a rézsiik megosztasaval, tobb rézsli kialakitasaval
1étesithetdk. A rézsiik allékonysaganak biztositasa érdekében a rézsik feliiletének legaldbb 50
%-an talajmegk6to, terjedd tovii novényzet telepitendo.

17. Felszini és felszin alatti vizek védelme

18. § (1) Vértesboglar a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg érzékenysége szempontjabol
érzékeny, illetve kiemelten érzékeny terlilet besorolasi®. A felszin alatti vizek és a foldtani
kozeg védelme érdekében a vonatkoz6 jogszabalyok® el6irasait figyelembe kell venni.

(2) A belteriileten és a belteriilettel kdzvetlen szomszédos teriileteken 0 beépitésre szant
teriiletek kizarolag abban az esetben alakithatok ki, ha a teriileten a csatornahdlézat a
vizhalozat kiépitésével egyidejiileg kiépiil, ill. a szennyvizek csatornahal6zatra val6 rakotése
biztosithato.
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(3) A csatornahal6zatba be nem kapcsolhaté kiilteriileti beépitésre szant €s beépitésre nem
szant teriileteken barmely szennyvizet eredményez6 1étesitmény csak a kdrnyezetvédelmi és a
viziigyi hatosag altal elfogadott vizzard szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz elhelyezési
kislétesitmény (korszeri csatorna-k6zmiipotlo) megléte esetén létesithetd. A keletkez6
szennyvizek szikkasztdsa még atmenetileg sem engedélyezheté.

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek, higtragya, tragyalé a kdzcsator-
naba, élovizfolyasba, csapadékviz-elvezetd arokba, felhagyott kiitba nem vezethetok.

(5) A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés elStt a
telephelyen beliil eldtisztitani, illetve elokezelni kell. A kdzcsatornaba kizérolag a vonatkozo
jogszabélyok el6irasainak megfelelé szennyvizek vezethetok.

(6) Az Osszegytijtott csapadekv1zek él6vizfolyasba kizardlag abban az esetben vezethetok,
ha mindségiik a vonatkozd Jogszabaly eloirasainak megfelel.

(7 A felszini vizek ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell

18. Hulladékkezelés

19. § (1) A keletkezé kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését €s rendszeres id6-
kozonként kijelolt hulladéklerako helyre torténd szervezett elszallitasat biztositani kell.

(2) Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot® eredményezé tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalod tevékenységek (pl.: fotolabor, gyogyszertar, fogorvos,
vegytisztitd, javitoszolgaltatasok stb.) folytatdsa esetén engedélyezhetdk.

3) A veszelyes hulladékokat az 4rtalmatlanitasig, illetve az elszallitdsig a vonatkozo
Jogszabalyokban eléirt modon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gyGjteni és
koérnyezetszennyezés nélkil tarolni.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
teriileten nem tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

19. Kornyezeti zaj elleni védelem

20. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozé létesitmény kizarolag abban az esetben lizemeltethetd,
létesithetd, illetve kornyezetl zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a vonatkozd Jogszabalyban és a teriiletileg illetékes
koryezetvédelmi hatosag altal a létesitményre megallapitott zaj- ¢és rezgés-terhelési
hatarértékeket nem haladja meg.
(2) A kozlekedéstdl szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen Vedendo létesitmények
kornyezetében, az utkategoria fliggvényében, a vonatkozo ]ogszabalyban meghataro-zott
zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.
(3) Vértesboglar zaj ellen védends teriiletei az aldbbi zajvédelmi kategorlakba tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategéria: K, 6vezetbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategoria: Lf, Ko, Kt, Kkr, Z Svezetekbe sorolt teriiletek,

¢) 3.zajvédelmi kategoria: Vt, Kmo dvezetekbe sorolt teriiletek,

d) 4. zajvédelmi kategoria: Gip, K-Mii vezetekbe sorolt teriiletek.
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1. tdiléteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek

2. lakoteriilet (kisvérosias, kertvarosias, falusias, telepszerli beépitést), kilonleges teriiletek kozill az oktatasi
létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldteriilet

3. lakoteriilet (nagyvarosias beépitésit), a vegyes terilet

4. gazdasagi teriilet”



20. Védotavolsagok, védoteriiletek, épitési korlatozasok

21. § (1) Az egyes vonalas létesitmények védésavjaban épités csak az illetékes szakhatdsag
hozzéajarulasaval lehetséges:
a) viziigyi védéteriiletek: vizfolyas, csatorna part-é1ét6l 6m, tarozd, t6 part-€1€t6l 10 m,
b) kozlekedési védoteriilet orszagos mellékutak tengelyétol kiilteriileten 50-50 m,
c) tavvezeték haldzati energiaellatd és kozmiilétesitmények véd6teriileti az illetd
szabvanynak megfelelden:
ca) foldgaz tavvezeték (NA 150) 60 -63 bar, 20 -20 m
cb) elektromos tavvezeték 120 kV 13 - 13 m 25-30kV 5-5m
cc) vizmiikutak — viziigyi eldirasok szerint
d) kozmiivek védotavolsagai: vizvezeték MSZ 7487/2-80 sz., gazvezetek MSZ 7048
szerint.
(2) A temetd 30 m-es véd6tavolsagan beliil uj lako- és tidiilééptilet, élelmiszertarolo, illetve -
feldolgozd gazdasagi épiilet, tovabba szallasfér6hely nem helyezhetd el. 50 m-es
védotavolsagon beliil asott kut nem létesithetd.
(3) A kozigazgatasi teriileten (bel- és kiilteriileten egyarant) dllattartas kizarolag jelen rendelet
elbirasai, a vonatkoz6 allategészségiigyi, allatvédelmi és kozegészségligyi jogszabalyok és
hatosagi eldirasok, tovabba az 6nkormanyzat allattartasi rendeletének egyiittes figyelembe
vételével folytathato.
21. Tlzvédelmi eldirasok

22. § (1) A tervezési teriileten a vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado
tlizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kzott biztositsa.

(2) A tiizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a védett épitményektél 100 m-nél nagyobb
tavolsag ne legyen.

(3) Az uthalézatot Gigy kell megtervezni, hogy biztositsa a tiizoltasi felvonulasi Gtvonalat és
teriiletet.

I1. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetinek eloirasai

22. A lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

23. § (1) A lakoteriiletek épitési Svezeti tagolasat a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel. A
telepiilés jelen rendelet hatélya ala es6 lakoteriiletei falusias lakoteriiletbe soroltak.

(2) A lakoteriileteken az OTEK eldirasai szerinti épiiletek helyezhet6k el. A meghatdrozé
funkciokat egy épiilet-tomegben kell elhelyezni.

(3) A lakoteriileteken beliil csak a jelen rendeletben eléirt kdrnyezeti hatarértékeknek megfeleld
kibocsétasokat meg nem halad6 kézmiiipari, illetve kereskedelmi tevékenység folytathato.

(4) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakotelkeken 1évo épiiletek atépitése
engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis mérete ebben az
esetben 4m-re csokkenthetd, ha a vonatkozo hatéalyos jogszabzily13 el6irasai betarthatok.

(5) Az elékert méretét egyéb eldirds hianyaban a kialakult beépitéshez igazodoan kell
meghatérozni. Az oldal- és hatsokertre vonatkozdan a hatalyos jogszaba’tlyt14 kell alkalmazni, a
rendelet egyéb elGirasait is figyelembe véve.

(6) Az ij lakoépiiletek magastetos kialakitassal épitend6k, szerelt kiils6 kéményt az épiiletek
utcai homlokzatan elhelyezni nem szabad.

(7) A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkezteben a szomszédos létesitmények,
telkek nem karosodhatnak.

" OTEK 36-37. §
" OTEK 35-36. §



24. § (1) Az épitési Ovezetekben az épiileteket igényesen, a hagyomanyos épitészethez
igazodva, természetes épitdanyagokat alkalmazva kell kialakitani. Az épliletek szinezése a
hagyomanyos szinvalasztas szerinti lehet (fehér vagy vilagos arnyalatu fal, vords - és annak
arnyalatai - héjazat). A gépkocsi elhelyezését - 1j lakoépiileteknél - az épiileteken beliil kell
biztositani. Terepszint alatti épitmény a lakéovezetekben elhelyezhetd, a beépitettség 30 %-
ig.
(2) El6 sovény drétfonatos keritéssel kiegészitve vagy onalldan is keritésnek mindsiil.
Kozteriilet felé drotfonatos kerités csak €16 sovénnyel egyiitt 1étesithetd.
(3) Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas lehet. Saroktelek esetén az utcafronti kerités
attort legyen, illetve a saroktdl mért 2-2 m-ig zart kerités nem épithetd. Az utcai keritéssel
egybeépitett tarolo legfeljebb 2 m® lehet. Az épitési Gvezetekben elhelyezhetdk kerti
épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m” teriileti épitmények); ezeket az épitési hely
hatarvonalan beliil kell elhelyezni. A telken belil medence elhelyezhetd ugy, hogy a
telekhataroktol legalabb 3-3 m-t el kell maradni.
(4) Az épitési dvezeti elbirasokban szerepld legkisebb kialakithaté telekméretnél kisebb
teriileti, meglévé telek is beépithetd, az Gvezetre eloirt egyéb eldirdsok betartdsaval. Ha mar
beépiilt a telek, akkor a jelenlegi beépitettségétdl nagyobb aranyban nem épithetd be. A
lakodvezetek telkein meglévd épiiletek az Gvezetben megengedett mértékig (beépitettség,
épitménymagassag) boOvitheték, a lakosvezetekben csak a megengedett funkeioja
tevékenységek folytathatok.
(5) Az épitési Ovezetek teriiletén a lakéteriiletre vonatkozoé kornyezeti normativakat
meghaladé (nagy szallitast igénylo, zajos, bilizos, vagy porszennyezddést okozo)
tevékenységek nem engedélyezhetok.
(6) A lakddvezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliilettel boritottan kell kialakitani;
b) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét tobbszintli ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani;
c) az alabbi iiltetési tavolsagok tartandok telekhatar mentén Gj ndvénytelepités eseten:
ca) sz610 iiltetésekor minimum 0,8 m
cb) 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimoélcs-, és egyéb bokor esetén minimum 1,5
m
cc) 3 m-nél magasabbra nov gyiimoles-, és egyéb fa esetében minimum 3,0 m.

23. Falusias lakoteriilet épitési dvezete

25. § (1) A falusias lakoteriileteken lakoépiilet, mez6- és erdégazdasagi €pitmények, a helyi
lakossagot ellatd, nem zavaré kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények
helyezheték el. A teriileten elhelyezheto tovabba szdllashely szolgaltato épiilet, helyi
igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet, valamint sportépitmény is.

(2) A falusias lakéteriilet épitési vezeteink legfontosabb eldirasai:

Ovezeti jel min.kialak min.kial. max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. arany arany maod épitm.mag.

(m2) (m) (o) (%) (m)

Lf-1 700 16 30 40 0 4.5

Lf-2 500 16 30 40 O 4,5

O: oldalhataron all6 beépitési mod

(3) A beépiilt lakotelkeken a kialakult épitési vonalat kell megtartani. Az 0j utcdkban az
elékert legalabb 5 m legyen.



24. Teleptiléskozpont vegyes teriilet

26. § (1) A telepiiléskézpont vegyes teriileten tobb 6nélld rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- és helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek €és sport-
épitmények helyezhet6k el. A teriileten kivételesen elhelyezhetd nem zavaré hatasu gazdasagi
épitmény. Terepszint alatti épitmény legfeljebb a beépitettség 30 % -ig helyezhetd el az
épitési Gvezetekben.

(2) A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eldirasai:

Ovezeti | min.kialak. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.
jel telekter. telekszél. arany arany méd épitm.mag.
(m2) (m) (%) (%) (m)
Vt-1 500 20 40 20 Z 6,0
Vt-2 3000 25 40 30 V4 7,5

SZ: szabadonallo beépitési méd, K: a kialakult méretek megtartandok

(3) A Vt-1 és a Vt-2 6vezetekben csak igényes kialakitdst, magastetds épiilet épithetd. Az
épitési dvezetek telkein meglévé épiiletek az Gvezeti eldirdsok szerinti mértékig bovithetok.
Szerelt kiils6 kéményt az épiiletek utcai homlokzatan elhelyezni nem szabad.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes Svezetekben a zoldfeliilletek kialakitisara az aldbbi el6irasok
vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-4t hdromszintii (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag
egyszintii névényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.
Intézményi és kereskedelmi-szolgaltato funkcidji létesitmény esetén helyiséget
tartalmazd Gj épitmény engedélyezési (bejelentési)
kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek (Iéptéke: M 1:200)
kertrendezési tervet, novény-kiiiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, a tervezett
kerti létesitmények részletrajzait, tovabba az ezekhez tartozd szoveges munkarészeket
kell tartalmaznia.

A kertépitészeti terv szerinti novénytelepitést a létesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzéséig el kell végezni.

b)

c)

25. Gazdasagi teriilet — egyéb ipari teriilet

27. § (1) Az egyéb ipari teriilet épitési vezetben nem zavar$ ipari, energiaszolgaltatasi ¢s
telepiilésgazdalkodasi épitmények, létesitmények helyezhet6k el. Az épitési Ovezetben
elhelyezhetdk még, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara, szolgalati lakdsok is. Terepszint alatti épitmények az Gvezetben, a
telepiiléskép-védelem szempontjat is figyelembe véve, elhelyezhetdk, legfeljebb a
beépitettség 30%-ig. Az épitési Gvezetben az elokert mérete legalabb 10 m legyen.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek eldirdsai:

Ovezeti min.kialak. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.

jel telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag
(n2) (m) (%) (%) (m)

Gip-1 5000 50 40 30 Sz 12,0

SZ: szabadon allo beépitési mod
(3) Gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszinti (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizarélag egyszint(i novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
1/4-ét borithatja.
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b)

f)

Az egyes telkeken a kotelezd zoldfelillet egy részét a telekhatarok mentén
egybefliggden kell kialakitani. A telkeken az egyes telekhatarok mentén — kivéve az
erddvel hataros teriileteket - legaldbb 5 m széles, tobbszintli n6vényzetbdl (fasor alatta
cserjesavval) allo zoldfeliileti sdv telepitendo.

A telekhatarok mentén kizarolag honos, a terméhelyi adottsdgoknak megfeleld fa- és
cserjefajok telepitenddk.

A felszini parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1 db lombos
fa telepitend6. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok esetén a fak kedvezobb
¢letfeltételeinek biztositasa miatt legaldbb 1,5 m széles z61d sav létesitendd.
Helyiséget tartalmazé 4j épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentaciojanak
kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek (1éptéke: M 1:200)
kert-rendezési tervet, novénykitiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, tovabba az
ezekhez tartozo szoveges munkarészeket kell tartalmaznia.

A kertépitészeti terv szerinti novénytelepitést a létesitmények hasznalatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.

(4) Az egyes kialakitandé telephelyek belso elrendezését, konkrét beépitését minden egyes
esetben a pontos funkcio ismeretében, az adott telekre készitendd elvi épitési engedélye-zési
tervben kell meghatarozni. a meglévd beépités és burkolt feliilet feltiintetésével, betartva a
jelen rendelet és a szabalyozasi terv altal szabott kereteket. A tervezett ipari és raktarépiiletek
igényes kialakitasu épiiletek legyenek.

26. Kiilonleges teriiletek

28. § (1) A kiilonleges teriiletek a jellemz6 hasznalat, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szempontjabol az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Kt: temetd Ovezete,

b) Kp: pincés dvezet,

¢) Kegyh: kiilonleges, egyhazi létesitmények Gvezete,

d) Krek: rekreéciés funkcioju dvezet,

e) Keg: egészségligyi, szocialis létesitmények Svezete,

f) Kmii: mez6gazdasagi tizemi teriilet dvezete,

g) Kko: kézmiiteriilet Gvezete.

(2) A kiilonleges teriilet 6vezeteinek részletes eldirdsai az alabbiak:

ovezeti jel min. min. beépitettség min. beépitési max.
kialakithatd/ kialakithato/ maximalis zoldfeliileti moéd épitmény-
beépithet6 beépithetd mértéke arany magassag
teleknagysag telekszélesség (%) (%) (m)
(m’) (m)
Kt 15.000 100 10 40 SZ 6,0
Kegyh K K K K SZ K
Kp K K 10* 75 Sz 3,5
Krek 1,0 ha 40 20 60 SZ 6,0
Keg 1,0 ha 50 30 50 SZ 6,0
Kmii 5000 50 25 40 SZ 7,5%%
Kko 2000 25 30 70 SZ 4,5

K: a kialakult allapot, tovabb nem oszthaté

SZ: szabadonalld
*: a teljes telekteriiletre vonatkoztatva

**: terményszarito, silotorony, takarménykevero €s viztorony

magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd, a 7,5 m-nél magasabb
létesitmények tajba illesztését azonban latvanytervvel kell igazolni.




27. Temetd 6vezete (Kt)
29. § (1) A Szabalyozasi terven temetdként (Kt) lehatarolt teriileten ravatalozd, kapolna,
sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek helyezhetok el.
(2) A temetd telekhatara mentén tobbszintli névényzetbdl 4116 (fasor, alatta cserjesavval)
ndvénysav 1étesitendo.
(3) A temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, balesetveszély elhdritdsa vagy kozegészség-ligyi
szempontok teszik szlikségessé.

28. Kiilonleges, egyhazi 1étesitmények 6vezete (Kegyh)

30. § (1) A Szabdlyozasi terven kiilonleges, egyhazi létesitmények Ovezeteként (Kegyh)
lehatarolt teriileten a miiemlék romai katolikus templom talalhaté.
(2) Az épitési Svezetben az dsszes beépithetéségi paraméter kialakultnak tekintend6.

29. Pincés ovezet (Kp)

31. § (1) A teriilet borpincés préshazak, pincék elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezet telekviszonyai nem valtoztathatok meg, a préshazakat koriilvevo telken
keritést épiteni nem szabad, azon csak kozlekedési €s zoldfeliileti 1étesitmények helyezheték
el.
(3) Egyenként legfeljebb 20 m? alapteriilet(i préshazak 1étesithetok.
(4) Uj préshaz épitése csak ott engedélyezhetd, ahol a pince elétt a régi préshaz alapjanak
maradvanya fellelhetd.
(5) Az épiiletek, épitmények kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld épitészeti
kialakitassal létesithetok. Az épiiletek, épitmények kialakitasdra az alabbi el6irdsok
vonatkoznak:
a) csak hagyomanyos szerkezet (tégla, valyog, fa) alkalmazhato,
b) ahomlokzat: vakolt feliileti,
¢) anyilaszarok: fa nyilaszarok,
d) a tetd: természetes szinii cserépfedésii, 40-45°-os tetdhajlasszogli nyeregtetd lehet, lapostetd
nem létesitheto,
e) az épiileteken falszerkezetként mianyag, fém é&s sziirke pala- és hullimlemez nem
alkalmazhato,
f) a gazdasagi épiilettdl kiilonalloan épitett, vagy a préshazakhoz csatlakozo6 pince kizardlag az
onkormanyzat hozzajarulasaval, kizarolag foldboritassal, és flivesitéssel alakithato ki.

30. Rekreacids funkcioju dvezet (Krek)

32. § (1) Az épitési 6vezetben sportlétesitmények, szallasférohely, vendéglatasi, kereskedelmi
és szolgaltatasi 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben az épiileteket legaldbb 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert betartasaval
kell elhelyezni.

(3) Az elhelyezend$ épiiletek igényes kialakitassal, magastetovel létesithetdk. Az épitd-
anyagok megvalasztasanal a hagyomanyos, természetes anyagokat kell hasznalni.

(4) Az épitési vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-4t hdromszintl (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag
egyszintil nvényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.
részeként Kkertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek (léptéke: M
1:200) kertrendezési tervet, novénykiiiltetési tervet, finom tereprendezési tervet,
tovabba az ezekhez tartozé sz6veges munkarészeket kell tartalmaznia.

¢) A kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a létesitmények hasznalatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.



(5) Az ovezetben épitmények, létesitmények biztonsagos elhelyezése érdekében az épitési
engedélyezési tervnek geotechnikai munkarészt kell tartalmaznia, mely a teherbird talaj
elhelyezkedését és az alkalmazhaté alapozasi technologiat meghatarozza.

31. Egészségiigyi, szocialis létesitmények ovezete (Keg)

rrrrr

33. § (1) Az épitési dvezetben egészségiigyi és szocialis 1étesitmények, épiiletek helyezhetok
el, valamint zoldfeliileti épitmények €s pihenéhelyek alakithatok ki, de elhelyezhetdk még
szallasférbhely, vendéglatasi, szolgaltatasi és kereskedelmi épitmények is.

(2) Az épitési Ovezetben az épiileteket, épitményeket legalabb 5 m-es eldkert betartasaval
kell elhelyezni.

(3) Az elhelyezend6 épiiletek igényes kialakitassal, magastetével létesithetok. Az épit6-
anyagok megvalasztasanal a hagyomanyos, természetes anyagokat kell hasznalni.

(4) Az épitési 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-4t haromszintli (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizarolag egyszint(i novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
felét borithatja.

b) Zoldfeliiletek kialakitdsa, novénytelepités soran legaldbb 85 % aranyban honos, a
termohelyi adottsagoknak megfelelé novényfajok alkalmazandok.
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek (léptéke: M
1:200) kertrendezési tervet, novénykililtetési tervet, finom tereprendezési tervet,
tovabba az ezekhez tartozd szoveges munkarészeket kell tartalmaznia.

d) A Kkertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a Iétesitmények hasznalatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.

32. Mez6gazdasagi lizemi tertilet (Kmil)

34. § (1) A mezdgazdasagi iizemi teriilet (Kmii) az iizemi méretii arutermel6 mez6gazdasagi
tevékenység: 4llattenyésztés és allattenyésztéssel €s novénytermesztéssel kapesolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriilet.
(2) A mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben:

a) a mezOgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkodok alapfoku ellatisihoz sziikséges

épitmények,

b) allattarté épiiletek,

¢) terménytarolok,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozd,

g) mezbgazdasagi gépjavito,

h) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhazak,

i) termékvezetékek és mitargyaik,

j) komposztald telepek épitményei,

k) a mezbgazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara

szolgalo épitmények

helyezhetdk el.
(3) A mezbgazdasagi Uzemi teriileten az épiletek, épitmények kizarolag tajbailld,
hagyomaényos szerkezetiiek, magastetds, 35°-45° tetd hajlasszdgliek lehetnek.
(4) Az épitési dvezetben az épiileteket legalabb 10 m-es el6kert, 10 m-es hatsokert és 5 m-es
oldalkert betartasaval kell elhelyezni.
(5) A mezdgazdasagi lizemi teriileten a telekhatdr mentén tajképvédelmi céllal honos
novényfajokbol 4116, tobbszinti ndvénysav (fasor, alatta cserj esavval) létesitendo.
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33. Kozmiiteriilet 6vezete (Kko)

35. § (1) Az ¢épitési Ovezetben a vizgazdéalkodds, vizszolgdltatds, szennyviz-elvezetés,
valamint energiaszolgaltatas (gaz- ¢s villamos energia) létesitményei, épiiletei helyezhetdk el.

II1. Fejezet
Beépitésre nem szént teriiletek Gvezeteinek eldirdsai
34. Kozlekedési és kozmuteriilet (Kou)

36. § (1) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kdzlekedést szolgalo teriiletek.
(2) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti. A kozuti
kozlekedési teriiletek koziil a Szabalyozasi Terven a Kou jellel megkiilonboztetett teriilet az
orszagos Ut tertilete.
(3) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési hatdsdg €s a kozlekedési létesitmény kezeldjének
hozzéjarulasaval, és eldirasai szerint torténhet.
(4) Kozlekedési célra teriilletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozo 4agazati
szabvanyoknak és eldirasoknak, az OTEK-nak, és jelen tervnek megfeleléen szabad.
(5) A maganutak kialakitasat telekalakitasi, ¢€s, a kozforgalom szdmara megnyitottak
esetében, utépitési engedélyezési terv készitése soran kell meghatarozni, jelen el6irasok, és az
érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A maganutakat a kozatnak
megfeleld paraméterekkel kell kialakitani.
(6) Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén véddtavolsag van. A védoétavolsagon beliili
barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak a kozlekedési
létesitmény kezel6jének hozzéjarulaséval, és eldirasai szerint torténhet. A 8126 j. 6sszekotd
ut mentén a védotavolsag értéke a tengelytdl mért 50-50 m.
(7) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolésa:

1. jelenlegi 8126j. ut: K.V.C., B.V. b-C,,

2. helyi kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D.,

3. 0nall6 kerékparutak: K. VIIL., B.VIL

4. onall6 gyalogutak: K. VIIIL., B.VIIL

5. helyi kiiltertileti utak: K. VI C.
(8) A helyi kiilteriileti utak mentén épitmény az uttengelytdl 6-6 méterre helyezhetd el.

35. Zoldteriiletek, kozteriileti zoldfeliiletek

37. § (1) Zoldteriilet 6vezetbe a telepiilés belteriiletétél délre talalhato, Z szabalyozasi jellel
jelolt, elsésorban sportolasi, szabadidés funkcidju zoldteriilet tartozik.

(2) A zoldteriilet dvezetben a pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely,
gyermekjatszotér, tornapalya stb.), sportpalyak, sportpalydk kiszolgald létesitményei (pl.
oltozok, lelatdk stb.), vendéglatd épiilet, a rendezvényturizmushoz kapcsolédo ideiglenes
épitmények (pl. sator, szinpad stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek
helyezhetok el.

(3) A zoldteriilet 6vezet részletes eloirasai az alabbiak:

dvezeti | kialakithaté/ kialakithato/ beépités | beépitettség max. max.
jel beépithetd beépithetd modja mértéke épitmény-
telek min. telek legkisebb (%) magassag (m)
nagysaga (m%) szélessége (m)
Z-1 5000 50 SZ 2 4,5

SZ: szabadonallo
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(4) Az ovezetben épiileteket, épitményeket legalabb 5 m-es el6kert, oldalkert és hatsdkert
betartasaval kell elhelyezni.

(5) A zoldteriilet zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/4-ét haromszintli ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Szilard vagy szilarditott burkolat a zoldteriilet legfeljebb 15
%- 4t borithatja.

(6) A zoldteriilet kialakitdsa, ndvénytelepités soran honos, az Okologiai adottsdgoknak
megfelel fa- és cserjefajok alkalmazandok.

(7) A zoldterilleten parkoldt kizdrdlag a zoldterliletet igénybe vevok szamara elGirt
parkoloférdhely elhelyezése céljara szabad létesiteni. A parkolok kizarolag fasitva, a
vonatkozo orszagos érvényll jogszabaly eldirdsai szerint alakithatdk ki.

(8) Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévd zoldteriiletek atépitése kizardlag
kertépitészeti terv alapjan torténhet. A kertépitészeti terv kotelezd munkarészei: kert-
rendezési terv, novénykililtetési terv, finom tereprendezési terv és az e munkarészekhez
tartozo szoveges milleirasok.

(9) A telepiilés zoldfeliileteinek megdvasa érdekében kozteriileten:

a) Meglévé fat, illetve novényzetet kivagni kizarélag a vonatkozé orszagos érvényli jogszabaly'
elOirasainak betartasaval lehet.

b) Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott nGvényzet pdtlasardl
jellegének és értékének megfelelden, legalabb az 1 m magassdgban mért torzsatmérd
mértékéig kell a névényzet kivagdjanak gondoskodnia.

¢) Ha a fa kivagasara épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, a visszapotlasra szant novényzetet
lehetdség szerint az épitési teriileten vagy annak kozelében kell telepiteni. Amennyiben az
érintett teriileten a n6vény pdtlasa nem teljesithetd, a telepités helyét az eljaré hatosag
hatérozza meg.

(10) A T-2 jeli szabalyozési terven lehatarolt ,kizarélagos zoldfeliileti hasznositasu
kozteriilet”-ek zoldfeliiletként tartandok fenn, ahol épiiletek nem alakithatok ki, kizardlag
pihenést szolgald létesitmények, jatszotéri berendezések, koztargyak helyezhetok el.

36. Erddteriiletek

38. § (1) A kozigazgatasi teriileten talalhatd erdodteriiletek elsédleges rendeltetésiik és az
elhelyezhet6 épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Ev-1: védelmi (természetvédelmi, Natura 2000) erdd

b) Ev-2: védo6 erdd

c) Eg: gazdasagi erd6
(2) Az erdbteriiletek dvezeteinek részletes eloirasai az alabbiak:

ovezeti beépithetod beépitheto beépités | beépitettség max. max.
jel telek min. telek legkisebb modja mértéke épitmény-
nagysaga szélessége (%) magassag
(m’) (m) (m)
Ev-1 - - - - -
Ev-2 - - - - -
Eg 10 ha 100 Sz 0,5 4,5

SZ: szabadonall6

(3) Védelmi rendeltetésii erdéteriileteken (Ev-1 és Ev-2 dvezetek) kizérélag olyan nem épiilet
jellegti épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jellegti kozmti és tavkozlési létesitmények,
feltaré utak, ismeretterjesztést szolgalé épitmények) helyezhetok el, amelyek az erddt
védelmi rendeltetésének  betoltésében nem  akadalyozzdk. Védelmi rendeltetésii
erdoteriileteken épiiletek nem helyezhetdk el.

15346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet
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4 Ev-1 6vezetbe a védett természeti teriileten 1évé és/vagy Natura 2000 teriiletként'®
nyilvantartott erdéteriiletek tartoznak. Az Ovezetben a miiszaki infrastruktirahalézat és
épitményeinek elhelyezése (k6zmil €s kozut é€pitése) a természetvédelmi hatdsag Aaltal
meghatarozott feltételekkel torténhet.

(5) Az Eg ovezetben a (3) bekezdésben meghatarozott épitményeken kiviil az erdé
rendeltetésének megfelelé épiiletek, épitmények (erdészhaz, kozosségi vadaszhaz,
erd6gazdasag épiiletei, épitményei, az ismeretterjesztés €pitményei, a teriilet fenntartdsahoz
sziikséges tovabbi épitmények) helyezhetok el, ha azt az erdbhasznélat, az erdémivelés
indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatosag hozzajarul. A taj-karakter védelme miatt
egyenként maximum 150 m’ brutt6 beépitett teriiletii épiiletek alakithatok ki.

(6) Az erdéteriileteken 1étrehozott épiiletek, épitmények kizardlag tajba illé kialakitassal,
hagyomanyos, természetes épitdanyagok alkalmazasaval, 35°-45°ko6z6tti tetd hajlasszoggel
Iétesithetok.

@) A tajkarakter erésitése és a természetkozeli élohelyek védelme érdekében az
erd6teriileteken — kiilondsen az Ev-1 6vezetben - erddtelepités, erdofelyjitas soran lehetdség
szerint a termOhelyi adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepitenddk, illetve természet- és
kornyezetkimélé gazdalkodasi moédszerek alkalmazandok.

37. Mezbgazdasagi teriiletek

39. § (1) A mezGgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:
a) kertes €s
b) altalanos mezdgazdasagi teriiletek.
(2) A mezbgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eldirdsok vonatkoznak:
a) lakdkocsi, lakdkonténer, egyéb mobil jellegii épitmény a mezOgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhetd el.
b) vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban épiiletek, épitmények nem helyezhetok el, a gyep,
nadas mivelési teriilethasznalat meg6rizendd.
c) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba illd épitészeti kialakitassal, magastetdvel létesithetok.
d) kerités csak sévénybdl, vagy sovénnyel, vagy cserjesavval takart drotfonatbdl, vagy fabol
létesithetd, legfeljebb 180 cm magassagl lehet.
(3) Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott Svezetben
meghatarozott mértékig novelheté. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévé épiilet felgjithato, a korabbi beépitettség mertékéig
atépithetd, de tovabb nem bovithetd.

38. Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

40. § (1) Az Ovezetben kizarélag a sz6l6-, gyiimolcstermesziéshez €s feldolgozashoz,
kertgazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény helyezhet6 el.
(2) Az 6vezetben lakoépiilet nem létesithetd, lakofunkcid nem engedélyezhetd.

(3) A kertes mezdgazdasagi dvezet részletes el6irdsai az alabbiak:

ovezeti kialakithat6/ kialakithat6/ beépités beépitettség max. max.
jel beépithetd beépithetd médja mértéke épitmény-
telek min. telek legkisebb (%) magassag
nagysaga szélessége (m)
(m’) (m)
Mk 3000 14 SZ 3 4.5

SZ: szabadonallo
(4) A kertes mezdgazdasagi terilleten egy telken egy gazdasagi épiilet helyezhetd el.
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(5) Az dvezetben épiileteket, épitményeket legalabb 5 m-es eldkert, 3 m-es oldalkert és 20 m-
es hatsokert betartasaval kell elhelyezni. Az orszagos kozut menti kertes mezdgazda-sagi
teriileteken a kozut védotavolsagabol adodo épitési korlatozasokat figyelembe kell venni.

(6) A kertes mezdgazdasagi teriileten allattartoé gazdasagi épiilet, valamint {izemi méretii
(sajat sziikségletet meghaladd mennyiséget el6allitd) mezOgazdasigi épiiletek (pl.:
terményfeldolgozd, mezdgazdasagi gépjavitd stb.) nem helyezhetdk el.

39. Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4)

41. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletbe a kertes teriileten kivilli mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.
(2) A hagyomanyos tajhaszndlat és a taji, természeti értékek megérzése érdekében az
altalanos mezo6gazdasagi teriilet a telekalakitds és az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a) Ma-1: korlatozott hasznalatu,

b) Ma-2: hagyomanyos arutermeld

mezdgazdasagi ovezet.
(3) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezeteinek részletes eldirasait az aldbbi tablazat
tartalmazza:

ovezeti | épiilet beépithetd min. beépithetd beépités max. max.
jel tipus teleknagysag min. mdédja beépitési | épitmény
(m2) telekszélesség % magassag
(m) (m)
Ma-1 G 5ha 50 SZ 3 5,5
Ma-2 G 10 ha 50 SZ 3 7,5

G: gazdasagi épiilet (a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei)
SZ: szabadon allo

(4) Az Ma-1 ovezetbe (korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi Ovezet) a természetvédelmi
oltalom alatt all6 és/vagy kiemelt jelentoségii természet-megdrzési teriiletként (Natura 2000
teriilet), 6kologiai halozat magteriileteként nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek, valamint
az Okologiai folyosoként nyilvantartott gyepteriiletek tartoznak.
(5) Az Ma-1 6vezetben:

a) kizarolag a gyep miivelési ag fenntartasat szolgalo gazdasagi épiiletek, épitmények

helyezhetdk el,

b) birtokkézpont nem alakithaté ki, lakéfunkeidt szolgalo épiilet nem 1étesithetd,

¢) extenziv jellegi, természet-, ill. kornyezetkimélé gazdalkodas folytatando.
(6) Az Ma-2 dvezetben (hagyomanyos arutermelé mezégazdasagi 6vezet) tobb telekbdl allo
birtoktest kialakithatd. Birtoktest esetén az Ovezetben meghatarozott legnagyobb
beépithetség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken
— kivéve az 6koldgiai folyosdként nyilvantartott teriileteket - is kihasznalhato (birtokk6zpont),
ha a telek teriilete legalabb a 10.000 m’t eléri és a bedpités a szomszéd telkek
rendeltetésszer(i hasznélatat nem veszélyezteti, tovabba a természeti érték megdrzését nem
veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mez6gazdasagi teriilet figyelembe vehets. A
birtokk6zpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg.
(7) Az M4-2 dvezetben a birtokkdzpont telkén — amennyiben a gazdalkodas sziikségessé teszi
— lakéfunkciot is szolgalé épiilet elhelyezhetd. A lakéépiilet alapteriilete az dvezetben
megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a tdjkarakter megdrzése érdekében
— legfeljebb 200 m® lehet. Lakéépiilet kialakitasa kizarolag a gazdasdgi épiilet(ek)
kialakitasdval egy id6ben, vagy azt kovetden torténhet.
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(8) A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A
birtokkdzpont koriil tajképvédelmi céllal honos névényfajokbol allo, tobbszintli névénysav
(fasor, alatta cserjesavval) létesitendd.

(9) Az altalanos mezbégazdasagi Ovezetekben épiileteket, épitményeket legalabb 10 m-es
elékert, 5 m-es oldalkert és 10 m-es hatsokert betartasaval kell elhelyezni.

40. Vizgazdalkodasi teriilet

42. § (1) A vizgazdalkodasi teriiletek a kdzigazgatasi teriileten az alabbi 6vezetbe tartoznak:
a) V-1: vizfolyasok, csatorndk medre és parti savja,
b) V-2 horgészté és parti savja.
(2) A vizfolyasok, csatornak és allovizek mentén a fenntartds szdmara a vonatkozd orszagos
érvényli jogszabalyban'' meghatirozott szélességli parti sav biztositandé. A parti savban
éptiletek nem helyezhetdk el, kizardlag gyep vagy nadas miivelési 4gu teriilet alakithaté ki.
(3) A vizfolyasokat, allovizeket kisérd fasorok, facsoportok megtartandok, fasitas kizardlag
az adott termoéhely adottsagainak megfelelé honos fafajokkal térténhet.
(4) A vizgazdalkodasi Gvezetekben létesitmények kizardlag a viziigyi és természet-védelmi
jogszabalyok betartdsdval, a vizligyi hatdsag, illetve a természetvédelmi hatdsag
hozzéjarulasaval helyezhetok el.

41. Beépitésre nem szant kiilonleges tertilet

43. § (1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a jellemz6é haszndlat, valamint az
elhelyezhet6 épiiletek, épitmények szempontjabol az alabbi Svezetekre tagolodnak:

a) Kkmo: gazdalkodasi és oktatasi kdzpont Svezete,

b) Kkp: pincés Gvezet,

¢) Kkr: rekreacios, szabadid6 funkcioju 6vezet.
(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 6vezeteinek részletes eldirdsai az alabbiak:

ovezeti beépitheto beépithetd beépités | beépitettség max. max.
jel telek min. telek legkisebb modja mértéke épitmény-
nagysaga szélessége (%) magassag
(m’) (m) (m)
Kkmo | ha 50 SZ 5" 7,5
Kkp K K SZ 2* 3,5
Kkr 3 ha 50 SZ 2 4,5

K: kialakult allapot, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonallé
*: a teljes telekteriiletre vonatkoztatva

(3) A beépitésre nem szant pincés 6vezetben épiiletek, épitmények elhelyezésére a 30. §
el6irasai érvényesek.

(4) A beépitésre nem szant rekredcids, szabadidé funkciéju Ovezetben épiiletek,

épitmények elhelyezésére a 31. § elbirdsai érvényesek.

42. Gazdalkodasi, oktatasi kozpont Gvezete (Kkmo)

44. § (1) Az ovezetben a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, valamint az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgalé gazdasagi épiiletek,
létesitmények, tovabba vendéglatasi, oktatasi létesitmények (erdei iskola) helyezhetok el.

(2) Az 6vezetben az épiileteket legalabb 10 m-es elé-, oldal- és hétsokert betartisaval kell
elhelyezni.

1721/2006. (1.31.) Korm. rendelet ,
'8 Allami Foéépitész 09-342-2/2010.(08.26.) sz. hozzdjarulé nyilatkozata alapjan (OTEK eldirdsaitol
megengeddbb helyi rendelkezés)
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(3) Zoldfeliiletek kialakitdsa, novénytelepités soran honos, a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld fa- és cserjefajok alkalmazandok.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

45. § (1) Ez arendelet 2010. oktéber honap 15. napjan 1ép hatalyba.

rrrrr

(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol szo6lo
6/2008.(1X.15.) sz. onkormanyzati rendelet.

Vértesboglar, 2010. szeptember 10.

................................................................................................

Sztanyi Istvan Szabd Gabor
polgarmester korjegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2010. szeptember 15.

Szabd Gabor
korjegyz6
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1. sz. fiiggelék

A telepiilés védett értékei:

Miiemléki védettség:
Roémai katolikus templom, MJ 1621, Kossuth Lajos utca hrsz.: 1
Nepomuki Szent Janos szobor, MJ 1622, a templom el6tt
Szent Floridn szobor, MJ 1623, a templom el6tt
Szent Vendel szobor, MJ 9692, templom el6tt

Védett helyi miivi érték:
Plébania épiilete, Alkotmany utca, hrsz.: 44
Tajhéz, Pet6fi S. utca 53., hrsz.: 169
Zsellérhaz, Rékéczi F. utca 13, hrsz.: 9
Volt uradalmi kocsma épiilete, Kossuth L. utca 108., hrsz.: 50
Kalvaria, hrsz. 314/8
Szent Erzsébet sirkdpolna a temetdben, hrsz.: 313
Maria szobor, Kossuth L. utca, hrsz.: 89
Utcai, Gt menti keresztek, Kossuth L. utca, hrsz.: 2/3, 092/1, 025
Képes oszlopok, a temet6i ut mellett, hrsz.: 314/2, kiilteriileten hrsz.:039
Kéhid, hrsz.: 06
Artézi kutak, 7 darab, hrsz.: 2/2, 79, 89, 203, 251, 354

Helyi értékvédelmi teriiletek:

a Kossuth Lajos utca, annak mindkét oldali utcaképe a Rakoczi F. és a Dozsa Gyorgy
utcak kozotti szakaszon

a Pet6fi S. utca, és annak észak oldali utcaképe
a Rakoczi F. utca és mindkét oldali utcaképe,
a Dozsa Gy. utca €s mindkét oldali utcaképei,
Temeto, hrsz.:313

Préshazak, pincék teriiletei: a 286/23 hrsz. kozteriilet jelolt részei, a 267, 268, 270, 272,
273,274,277, 278, 280, 281/1, 281/2, 282, 285, 286/13, 286/14, 287, 288, 289, 290, 291,
294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 307, 308, 309, 310 és 411
hrsz. préshazak, a 314/8 hrsz. kozteriilet jelolt része, a 315, 316, 317, 318, 319, 322, 323,
324, 325, 328, 329 és 330 hrsz. préshazak
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