VERTESBOGLAR TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITASA (ATDOLGOZASA)

Megbizas, elozmények

Vértesboglar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2005-ban elkészittette a kozség
telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatat. A tervet - szamos potlolagos egyeztetést,
kiegészitdé munkarészek elkészittetését (lasd: orokségvédelmi hatdstanulmany) kovetden 2008-ban
jovahagyta, és megalkotta a helyi épitési szabalyzatrdl szolo rendeletet.

A Képviseld-testillet ezt kovetden ugy dontdtt, hogy a terv néhany teriiletfelhasznalasi,
szabalyozasi eleme maris modositasra szorul, nem felel meg a leglijabban felmeriilt hasznositasi
elgondolasoknak, igényeknek, tovabba a kozelmultban szamos fontos épitésiigyi jogszabaly is
megvaltozott, ezért elhatirozta a telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv valamint a helyi épitési
szabalyzat modositdasadt, aktualizdldsdt.

Az err6l sz6l6 dontésében az alabbi modositasokat tartotta sziikségesnek:

a lakdteriiletek lehatarolasanak és épitési Svezeti eloirasainak feliilvizsgalata,

a telepiiléskozpont vegyes teriiletek kijelolésének és €pitési Ovezeti elbirasainak feliil-
vizsgalata,

a gazdasagi teriiletek épitési Ovezeti eldirdsainak feliilvizsgalata, a fejlesztési teriiletek
kijelolésének modositasa,

a belteriileti kertes mez6gazdasagi teriiletek (pincesorok teriiletei) besorolasanak, a teriilet
hasznositasanak feliilvizsgalata,

a temetd-bovitési teriilet hasznositasanak mddositasa,

a 8126 j. ut 4j nyomvonalanak feltiintetése a szabalyozasi terven,

az elkeriild Ut és a belteriilet kozotti teriiletek hasznositdsanak és épitési Gvezeti, dvezeti
eldirasainak meghatarozasa (hrsz. 021/1-11),

a volt szeméttelep és kornyezete rendezésének meghatarozasa,

a belteriilet és a horgdsztd, valamint a belteriilet és a vizmii-telep kozotti teriiletek
hasznositasanak meghatarozasa.

A telepiilés teljes igazgatdsi teriiletére vonatkozoan sziikséges:

a HESZ egységes szerkezetbe valo atszerkesztése.

A telepiilésrendezési terv az alabbi modositasokat tartalmazza:

a lakéteriileti fejlesztéseknél megmaradt a telepiilés északkeleti és délnyugati szélén jeldlt Gj
teleksor, utcanyitassal, belteriileti teriileteken, telekmegosztassal, ill. egyéb teriilet
felhasznalasaval,

0j lakéteriilet keriilt kijelolésre, leszabalyozasra, a belteriilethez €szaknyugaton csatlakozo6
kiilteriileti mez8gazdasagi teriiletek felhasznalasaval, belteriiletbe vonassal,

a lakoteriiletek besorolasakor két épitési dvezetet jeloltiink ki, a minimalis telekméret szerint
megkiilonboztetve az Ovezeteket, teriileteket, 700 és 500 m’-es legkisebb telekméretek
szerint,

a telepiiléskozpont vegyes teriileteknél két épitési ovezetet hatdroztunk meg, telekméret,
beépitési arany és az épitménymagassag szerint megkiilonboztetve a teriileteket, a
funkciokat figyelembe véve,

a gazdasagi teriiletek kijelolésénél tovabbi teriiletek kijelolésére nem keriilt sor, a magasabb
szinti teriiletrendezési tervek eldirasi korlatai miatt, a kijelolt gazdasagi teriilet épitési
Ovezeti elbirasai kissé modosultak,

a belteriilet tobb része tn. kiilonleges teriileti besorolast nyert, egyedi eldirasokkal, ilyen a
temetd, a kiilonleges, egyhazi létesitmény (rémai katolikus templom) teriilete, a pincek,
préshazak teriiletei, a kézmilétesitmények teriiletei, mint meglévd Iétesitmények, a tervezett
teriilethasznositasok koziil kiilonleges teriileti besorolast kapott a tervezett egészségiigyi,
szocialis létesitmény teriilete, a volt szeméttelep térsége (rekredcios hasznositasu teriilet),

miszaki leiras



- atemetd melletti belteriileti rész (a korabban tervezett temet6-bovitési teriilet, egészségiigyi,
szocialis célu kiilonleges besorolast nyert,

- atervezett elkeriil6 Gt nyomvonalat és véd6tavolsagat a tervlapokon feltiintettiik,

- azelkeriild 0t és a jelenlegi belteriileti hatar déli szakasza kozotti teriiletek hasznositisanal a
magasabb szintli terveket figyelembe kellett venni, ezek pl: a kivalo mindségii
mezOgazdasagi teriileteket teriilete, ezért tovabbi gazdasagi teriiletek kijelolésére nem keriilt
sor, rekredcids és sportteriiletek, zoldteriiletek kijellhetdk,

- a volt szeméttelep és kornyezete un. rekreacios hasznositasu kiilonleges teriileti, épitési
Ovezeti besorolast kapott, a teriilet adottsagait is figyelembe véve,

- a telepiilés belteriiletével szomszédos horgasztd és kornyezete szintén kiilonleges teriileti
besorolast kapott, de beépitésre nem szant teriiletként, ahol a beépitési arany csak 2% lehet,

- Boglartanya jelenlegi hasznalatanak megfelelé besorolast nyert (gazdalkodasi és oktatasi
kozpont).

Egyéb, a jovahagyandd €s az alatdmaszté munkarészek tartalmaban és formajaban tortént
moédositasok:

- a telepiilés egészére vonatkozoan a helyi épitési szabalyzatot egységes szerkezetben
fogalmaztuk meg,

- kijeloltiik a helyi védelem teriileteit, elemeit, azokra eldirasokat fogalmaztunk meg,

- amagasabb szintil teriiletrendezési tervek eldirasait figyelembe vettiik, azok elhatarozasival
a fejlesztési elhatarozasokat egyeztettiik,

- beszereztiik a telepiilésen nyilvantartott védett épitett és természeti értékek adatait, azokat a
tervlapokon feltiintettiik, a helyi épitési szabalyzatban azokra eldirasokat fogalmaztunk meg.

Az Etv. 9. § (2) és (3) bekezdések szerinti egyeztetési eljaras soran érkezett véleményeket,
észrevételeket, torvényi hivatkozasokat a munkarészek kidolgozasakor felhasznaltuk.

Belteriileti telepiilésszerkezeti médositiasok

A belteriilet szintén északnyugat-délkeleti iranyban huzddik, a patak délnyugati oldalan. A
belteriilet szabalyos tombjei kozott az orszagos ut kettds derékszogii kanyarral vezet, a domborzatot
kovetve. A forgalmi Gt () nyomvonala a belteriilettd] délre halad, a belteriileti hatartol 200 m-re.

A belteriileti, meglévé és a tervezett, lakoteriiletek falusias lakoéteriileti besorolastak,
legnagyobb szintteriilet-siiriiségiik 0,5 lehet. Uj lakoteriileti tombok alakithatok ki a belteriileten, a
belteriilet délnyugati szélén, valamint a belteriilettel szomszédos Kkiilteriileten, a belteriileti hatar
északnyugati szakasza mentén.

A belteriileten harom teriilet sorolt telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe. A
teriiletek mind a belteriilet kozepén, a forgalmi 0t mentén vannak, teriiletiikon talalhatok a kozség
alapintézményei. A telepiilés kbzintézményei a telepiiléskdzpont vegyes teriileteken bovithetok.

A telepiilés beépitésre szant kiilonleges teriiletei a belteriilet sz&lén talalhatéak és tervezettek.
Délnyugaton a temetd: pincék, préshazak egyiittesei, harom teriileti egységben, a vizmii és egyéb
kézmilétesitmények teriiletei, délen és északon, valamint a tervezett egészségiigyi, szocialis jellegii
kiilénleges teriilet szintén a délnyugati belteriileti szakasz mellett, €s a tervezett rekreacios célu
kiilonleges teriilet, a belteriilethez délkeleten csatlakozva, kiilteriileti foldrészleteket felhasznalva.

A telepiilés 6nallo zoldteriilete a tervezett rekreacios kiilonleges teriilettol délre talalhato, rajta a
kozségi sportpalydval. Nem zoldteriileti besorolasu, de telepiilési jelentdségli kozteriileti zold-
felilletek tovabba: a Majus 1. u. Kkiteresedésében, a pincés teriilettel szemkozti zoldfeliilet, a
temetOhdz vezetd Ot menti zoldfelillet, az Alkotmany u. északi oldalan hizédd, valamint a Kossuth
u. k6z€pso savjaban végighuzddo zoldfeliileti sav.

A telepiilés jelentdsebb gazdasagi teriilete - ipari gazdasagi besorolassal - a belteriilettdl délre, a
tavlati forgalmi Gt déli oldalan talalhato. Tovabbi beépitésre szant teriiletek: ipari gazdasagi teriilet
és mezOgazdasagi iizemi teriilet a Csakvari at mellett.



Lakoteriiletek besorolasa, 0j lakoteriiletek kijelolése:

A kdzség meglévé és tervezett lakoteriiletei falusias lakoteriiletbe soroltak, 0,5 legnagyobb
szintteriilet-siriiséggel. A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabbi a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és
kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

Uj lakéteriiletek alakitandok ki a telepiilésszerkezeti terven jelolt belteriileti teriileteken és a
belteriilethez csatlakozo kiilteriileti foldrészletek felhasznalasaval.

Belteriileten 1j lakoteriilet alakitandd ki a Majus 1. utcatdl délnyugatra, egy 0j lakoutca
nyitasaval, és a 254 hrsz.-0 utca meghosszabbitasaval 311 hrsz. telek megosztasaval. Ezeken a
tombokon 17, illetve 4 db 0j telek jon létre (1. iitem).

A Kossuth L. utca kozépsd szakaszan, az utca EK-i oldalan 1évé telkek az Alkotmany u., illetve
annak tervezett folytatasa fel6l megoszthatok; itt mintegy 33 uj lakotelek kialakitasara van lehetdség
(11. iitem). A Kossuth L. utca északi szakaszatol délnyugatra, és a Rakdczi utca déli szakaszatol
északnyugatra 1évo telkek megosztasaval jabb 35 telek alakithato ki (I11. iitem). A kiilteriilet felé,
az elébbi tdmb mogott, a Rakéczi és a Kossuth L. utcak feldl vezetett feltarassal, a kiilteriileti
keskeny mezégazdasagi foldrészleteken tavlatban mintegy 64 lakotelek alakithato ki (IV. iitem).

A telepiilés intézményellatasa, a telepiiléskozponti vegyes teriiletek kijelolése:

A telepiilés kozintézményei a népesség alapfoku ellatasat biztositjak. A 1étesitmények a forgalmi
at, az Alkotmany utca kdzponti szakaszan talalhatok. Itt van a kozséghéaza, az iskola, az orvosi
rendeld és az egyéb kereskedelmi, kulturélis és szolgaltato, vendéglatasi intézmények is. A teriilet
telepiiléskozpont  vegyes teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt, a legnagyobb megengedett
szintteriilet-stiriiség 0,8, ill. 1,0 lehet.

A gazdasagi teriiletek fejlesztése:

A belteriilettdl délre lévo gazdasagi teriilet egyéb ipari gazdasagi teriileti besorolasa, legnagyobb
szintteriilet-striisége 1,2 lehet.

Kiilonleges teriiletek:

A kozség meglévd és tervezett kiilonleges teriiletei a temetd, pincesor Gvezete, a rekreacid
Jellegii teriilet, az egészségiigyi Iétesitmények teriilete és a kozmiiteriilet.

A temetd teriilete 0,2 legnagyobb szintteriilet-siirtiségi lehet, az OTEK szerinti, telekhatar menti
30 m-es beiiltetési kotelezettségnek eleget kell tenni.

A romai katolikus templom (egyhdzi [étesitmény kiilonleges teriilete) Osszes beépitési
paramétere kialakultnak tekintendd.

A pincesor kiilonleges teriileten a picelejarok €s préshazak létesithetdk, keritést épiteni nem
szabad, az ¢épitményeket koriilvevd teriilet kozteriilet jellegét meg kell Orizni, legnagyobb
szintteriilet-stiriség 0,1 lehet.

A rekredcios céla kiilonleges teriileten a megengedhetd legnagyobb szintteriilet-stiriség 0,4, a
teriileten  sportiétesitmények, szallasférohely, vendéglatasi, kereskedelmi és szolgaltatasi
létesitmények helyezhetdk el.

Az egészségiigyi jellegli kiilonleges teriileten egészségiigyi €s szocialis létesitmények,
zoldfeliileti épitmények é€s pihendhelyek alakithatok ki, de elhelyezhetok még szallasférdhely,
vendéglatasi, szolgaltatdsi és kereskedelmi létesitmények is. A megengedhetd legnagyobb
szintteriilet-stirliség 0,6.

A mezdgazdasdgi iizemi teriilet lizemi méretl arutermeld mezOgazdasagi tevékenység,
allattenyésztés, allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas
céljara szolgalo teriilet. A megengedhetd legnagyobb szintteriilet-siirliség 0,5.

A koOzmiiteriilet  kiilonleges teriileten a kozmiellatas, kozmiszolgaltatas 1étesitményei
helyezhetok el, a megengedhetd legnagyobb szintteriilet-siirliség 0,5.



Tajrendezési javaslat

Jelen terv Vértesboglar hatalyos telepiilésrendezési terveinek é€s helyi €pitési szabalyzatanak
modositasa. A modositast a lakossag részér6l és az onkormanyzat részér6l felmeriilt valtoztatasi
igények hivtak életre, mely elsdsorban 0j fejlesztési teriiletek kijelolésére, illetve meglévo funkcidk
miikodése, tovabbi fejlesztési lehetdségei megteremtésére iranyul. A tartalmi valtoztatason tal az
onkormanyzat részérol igény mutatkozott tovabba a terv digitalis formaban torténd feldolgozasara.
A digitalis formaban feldolgozott telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv a felhasznalo - az
Onkormanyzat, illetve az épitési hatosag - szamara igen sok eldnyt nyujt, kdnnyen kezelhetd,
pontos, €s a késdbbiekben alapjat képezheti egy erre épiil6 térinformatikai rendszer kialakitasanak.

A tartalmi modositasok, valtoztatasi szandékok megjelenitése mellett a tervkészités soran a
hatalyos terv elfogadasa Ota eltelt id6szakban megjelend 1j jogszabalyokra, illetve bekovetkezd
jogszabaly-valtozasokra is figyelemmel kell lenni. Tajrendezési szempontbol elsésorban Fejér
Megye 2009. év elején elfogadott Teriiletrendezési Terve, illetve annak védelmi 6vezetei, valamint
az idokdzben pontositasra keriilé természetvédelmi lehatarolasok emelenddk ki.

Tdji, természeti értékek védelme, a természetvédelmi lehatdroldsok pontositdsa

A telepiilésrendezési tervekben a természetvédelmi lehatarolasok kozil a Natura 2000
teriiletek és az orszagos okologiai halozat teriilete igényel pontositast. Az eurdpai kdzosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet szerint Vértesboglar kozigazgatasi teriiletét a Vértes (HUDI30001)
kiilonleges maddrvédelmi teriilet és a Vértes (HUDI30001) kiemelt jelentdségii természet-megdrzési
teriilet érinti, egymassal megegyezo teriileten. Az érintett teriiletek nagy része, a telepiilést északrol
hatarol6 kiterjedt erds- és gyepteriiletek, valamint a kozigazgatasi teriilet déli részén fekvd Somos-
godor természetkozeli gyepteriiletei a Vértes Tajvédelmi Korzet részeként orszagos védettséget is
élveznek. A Natura 2000 teriiletek a Rendelet mellékletében foglalt helyrajzi szamos lista alapjan a
Telepiilésrendezési terveken feltiintetésre keriiltek.

A hatalyos telepiilésrendezési tervekben abrazolt természetvédelmi lehatirolasokhoz képest 4j
elemként jelenik meg az orszagos Okologiai halézat' teriilete, melyet a magasabb rendii teriileti
tervek tartalmaznak. Vértesboglar differencidltan megjelenitett Skologiai haldzati elemei Fejér
Megye Terilletrendezési Terve orszagos Gkologiai halézat tervlapja (FMTrT 3/10. sz. melléklet)
alapjan keriiltek a telepiilésrendezési tervekben lehatarolasra. E szerint Vértesboglar kozigazgatasi
teriiletén magteriilet’ és okologiai folyoso® teriilete talalhatéak. Az orszagos okoldgiai haldzat
magteriiletébe a kozigazgatasi teriilet orszagos védelem alatt 4ll6 és/vagy Natura 2000 teriiletként
nyilvéntartott, valamint tovabbi (kordbban természeti teriiletként dbrazolt) értékes természetkozeli
teriiletei, az okologiai folyosd ovezetébe pedig az ezeket Gsszekapcsolod, a telepiilést ENy-DK-i
iranyban szeld Boglari-vizfolyas menti gyepteriileti sdvok, erdésavok tartoznak.

A természetkozeli élohelyek védelme érdekében:

- a védett természeti teriileten 1év6 és/vagy Natura 2000 teriiletként nyilvantartott erdéteriiletek —
az erdé torvénnyel (2009. évi XXXVIL. tv.) 6sszhangban - védelmi erdé teriiletbe,

V' 6kolégiai hdldzat egyes védett természeti terilletek, valamint egyes védett természeti teriiletek védoovezete, Natura
2000 teriiletek, érzékeny természeti teriiletek és természeti teriiletek Skoldgiai (z61d) folyosokkal biztositott biologiai
kapcsolatainak egységes elnevezését jelenti.” [a természet védelmeérél s2016 1996. évi LIIL tv. 53.§. (3) b)]

2 magteriilet: kiemelt térségi és megyei teritletrendezési tervekben megéllapitott Svezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes élovilag fennmaradasat ¢és
életkorilményeit hosszi tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentOségii fajnak adnak otthont
[OTrT 2. §. 16. pont]

3 okoldgiai folyosé: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe olyan teriiletek
(tobbnyire linearis kiterjedésd, folytonos vagy megszakitott élhelyek, é16helysavok, élohelymozaikok, éldhelytoredekek,
él6helylancolatok) tartoznak, amelyek donté részben természetes eredetiiek és amelyek alkalmasak az okoldgiai halozathoz
tartoz6 egyéb éldhelyek (magteriiletek, pufferteriletek) kozotti biolégiai kapcsolatok biztositasara [OTrT 2. §. 22. pont]



- a természetvédelmi szempontbol értékes, védett természeti teriileten 1év6, Natura 2000
teriiletként €s/vagy okoldgiai halézat magteriileteként nyilvantartott mezdgazdasagi teriiletek,
valamint az Okoldgiai folyosd teriiletén 1évé gyepteriiletek Un. korlatozott hasznalath
mezbgazdasagi Gvezetbe

keriiltek besorolasra.

Vértesboglar kiemelkedd értéke taji, domborzati adottsagai, valamint természetkozeli él6helyei
kovetkeztében a feltaruld kedvezd latvany, mely a telepiilésre érkezét fogadja, s mely a belteriilet
peremteriileteirdl, a fobb kozlekedési utakrdl feltarul. Fejér Megye Teriiletrendezési Terve a
kozigazgatasi teriilet egy részét n. ,térségi jelentdségii tdjképvédelmi teriilet évezet”-be sorolja. A
telepiilésrendezési terveken a megyei teriiletrendezési terv vonatkozd Gvezeti terviapja és eldirasa
alapjan Un. tijképvédelmi teriilet keriilt lehatarolasra, melybe a kiemelkedd tajképi értéket képezo,
a t4j karakterét meghatarozo, védelem alatt 4ll6 és az okoldgiai haldzat részét képezd teriiletek,
valamint azok kornyezete tartoznak. E teriiletekre a HESZ-ben olyan - pl. épiiletek épitészeti
kialakitdsara, kozmiivek kialakitasara, tereprendezésre, ndvénytelepitésre vonatkozd - szabalyok
keriiltek meghatarozasra, melyek biztositjak, hogy a teriileten a tajképet kedvezétleniil befolyasold
létesitmények, tajképi elemek ne alakuljanak ki.

A kiilteriileti teriiletfelhaszndlds és dvezeti rendszer viltozdsa

A tervezett fejlesztési teriiletek a belteriileten, illetve a belteriilethez kzvetleniil kapcsolodva
foglalnak helyet, a tdjszerkezetre igy nincsenek jelentds modosité hatassal. A kiilteriileten 0j
beépitésre szant terilletként a belteriilet déli szomszédsagaban tervezett rekredcids funkcidji
kiilonleges teriilet jelenik meg, mely a rekultivalt hulladékleraké helyén, illetve annak kdrnyezetét
érintve keriilne kialakitasra. A rekreacids céla kiilonleges teriilet sportlétesitmények, szallasférohely,
vendéglatasi, kereskedelmi és szolgaltatasi Iétesitmények elhelyezésére szolgilna. Kiilteriileten
talalhato tovabbi beépitésre szant teriiletek: a belteriilettdl nyugatra, a Csakvari (it mentén talalhato
mezOgazdasagi telephely, valamint a MOL szakaszol6 allomésa, tovabba a belteriilettdl délre
talalhato egykori TSZ telephely. Az elobbi kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet, az utobbi kettd
- a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben foglaltaknak megfelelden - ipari gazdasdgi teriilet
teriiletfelhasznalasba keriilt besorolasra.

Beépitésre nem szant kiilonleges rekredcios teriiletbe keriilt besorolasra, 2 %-os
beépithetoséggel jelenlegt funkcidja alapjan a belteriilettl keletre, a Boglari vizfolyason létesitett
horgasztd kornyezete, mely a horgdsztéhoz kotddd rekreacios tevékenységhez kapcesolodd
létesitmények elhelyezésére szolgal. A tervezett fejlesztés tajképileg értékes kornyezetben talalhato,
ezért a kapcsolodo 1étesitmények kialakitasnal, a kornyezetalakitasnal a tajképvédelmi szempontokra
fokozott figyelmet kell forditani. Ugyancsak beépitésre nem szant kiilonleges teriilet besorolast
kapott sajatos funkcidja miatt a Boglartanyan miikodo, természetvédelmi célokat szolgald
gazddlkoddsi kozpont és erdei iskola, melynek tovabbi miikodése, esetleges fejlesztési
lehetdségének megteremtése a hatdlyos terv szerinti mezdgazdasagi teriileti besorolassal nem
biztosithato. A teriilet jelenlegi beépitettségét figyelembe véve a minimalis fejlesztési lehetdség
biztositdsa érdekében a teriilet maximalis beépithetosége a beépitésre nem szant teriileteken
maximalisan megengedett 5 % mértékben keriilt meghatarozéasra. Ezen érték a beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletekre meghatarozott értéknél megengeddbb, ezért ehhez az allami foépitész
hozzajarulasa sziikséges. A tervezett atsorolds a természetvédelmi szempontbodl értékes teriilet
(tajvédelmi korzet részét képez6, magteriiletként nyilvantartott teriilet, Natura 2000 gyepteriiletek
kozrefogasaban) természeti értékeire nincs negativ hatassal, a gazdalkodashoz kapcsolddéd épitési
tevékenység feltételeinek megteremtését, s ezaltal kozvetetten a Natura 2000 gyepteriiletek
fennmaradasat szolgalja.

A tajszerkezet, a kiilteriileti 6vezeti rendszer vdza megmarad, modosulast - fent nevezett kisebb
modositasokon tilmenden, melyek egy része csak teriiletfethasznalasi besorolas tekintetében
(funkciojaban viszont nem) jelent valtozast — az erdéteriiletek és a mezdgazdasagi teriiletek
szabalyozasanak modositasa eredményez, mely a tijkarakter és a taji, természeti értékek
hatékonyabb védelmét szolgalja.



Az erdéteriiletek differencialasa az erddtdrvény (2009. évi XXXVIL tv.) és az OTEK
elbirasaival 6sszhangban az alabbiak szerint alakul:

* Védelmi erdéteriiletbe keriiltek besorolasra a természetvédelmi szempontbdl értékes
erddteriiletek: a védett (a Vértesi Tajvédelmi Korzet részét képezd) és/vagy Natura 2000
teriiletként nyilvantartott erdok (ezen erdk a hatdlyos telepiilésrendezési tervben tévesen
tobbnyire gazdasagi erd6be soroltak), valamint a véddé funkcioji (pl. talajvédd, mezdvédo,
telepiilésvédelmi stb.) erdSk. A védelmi erdok (védett, Natura 2000 erdék) a kozigazgatési
teriilet ENy—l részén alkotnak nagyobb Osszefiiggd tombot, a védé erdék a kdzigazgatasi
teriiletet ENy-DK-i irdnyban tagol6 er6zids-derazios volgyeket kiséré domboldalakon jelennek
meg keskeny savokban. A védelmi erddteriileteken épiiletek nem helyezhetok el.

* Gazdasdgi erddbe tartoznak az elsésorban faanyagtermelést szolgdlé erddk, melyek a
kozigazgatasi teriileten elszortan, kisebb foltokat alkotnak. A gazdasagi erdd ovezetben az
OTEK-ban meghatarozott feltételekkel (legalabb 10 ha teleknagysag esetén legfeljebb 0,5 %-os
beépitettséggel) az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek, épitmények (erdészhaz, kozosségi
vadaszhaz, erdégazdasig épiiletei, épitményei, az ismeretterjesztés épitményei, a teriilet
fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények) elhelyezhetd, ha azt az erdShasznalat, az
erdémiivelés indokolja.

A telepiilésszerkezeti terven - a funkcionalis elvalasztas biztositasa, illetve kornyezetvédelmi
okokbol - t6bb helyen tervezett erdd keriilt lehatrolasra, igy a temetd és a tervezett kiilonleges
egészségiigyi teriilet kozott, a belteriilet ENy-i hataran, az elkeriild at és a rekreacios teriilet kozott,
valamint az elkeriild Gt és a gazdasagi teriilet kozotti sdvban. A tervezett erddteriiletek védd erdd
besorolast kaptak.

Vértesboglar kiilteriiletének meghatarozé tajalkotd elemei a mezégazdasagi teriiletek, melyek
sajatos €pitési hasznalatuk szerint kertes és altaldnos mezdgazdasagi teriiletre tagolodnak.

Kertes mezogazdasdgi teriiletbe tartoznak a volt zartkerti teriiletek, melyek bar jelenlegi
hasznélatukat tekintve nem igazan térnek el a kornyezé mezdgazdasagi teriiletek tajhasznalatatol
(tobbnyire szanté miivelési agu, nagyobb tablakban miivelt teriiletek, melyek kozott csak elszortan
Jelennek meg a kisparcellas, sz616 vagy kert mitvelésii mezégazdasagi teriiletek), kertes teriiletként
valo fenntartasuk, a tdjhasznalati hagyomanyok tovabbélésének biztositasa érdekében indokolt. A
kertes mezdgazdasagi teriiletek kiterjedése a korabbi telepiilésrendezési tervhez képest jelen
tervmodositas keretében lecsokken, a helyi sajatossdgokat hordozd pincés teriilet ugyanis beépitési
¢s telekadottsagai révén beépitésre nem szdnt kiilénleges pincés teriiletbe keriil atsorolasra. A kertes
teriiletek épitési feltételei a hatalyos tervhez képest nem valtoznak.

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe a kertes teriileten kiviili mezbgazdasagi teriiletek tartoznak,
melyek tovabbi differencidlasa a tajhasznélati hagyoméanyok, a tijkarakter €s a taji, természeti
értékek hatékonyabb védelmének biztositasa érdekében indokolt. E szerint az altalanos
mezbgazdasagi teriileten beliil kiilon Svezetbe javasoljuk sorolni a természetvédelmi szempontbol
értékes, sériilékeny mezdgazdasagi teriileteket.

- az On. korldtozott haszndlati mezogazdasdgi teriiletbe a védett természeti teriileten 1év4, Natura
2000 teriiletként és/vagy az Okologiai halozat magteriileteként nyilvantartott mez6gazdasagi
teriiletek, valamint az 6koldgiai folyosd részét képezd gyepteriiletek keriiltek besorolasra. E
teriileteken kizardlag a gyepteriiletek fenntartasat szolgald gazdasagi épiiletek, épitmények (pl.
karam, szénatarold szin) helyezhetOk el, lakoépiiletek, birtokkézpont nem alakithato ki.
Epiiletek, épitmények elhelyezését legalabb 5 ha teleknagysig esetén, legfeljebb 3 %
beépitettséggel javasoljuk.

- az un. hagyomdnyos drutermeld mezogazdasdgi évezetbe a tobbnyire nagytablas, elsdsorban
szantd miivelésii teriiletek tartoznak, melynek beépitési feltételei a korabbi szabalyozashoz
képest (beépithets teleknagysag: 10 ha, maximalis beépithetéség: 3 %) nem valtoznak. A
hagyoméanyos arutermeld mezdgazdasagi ovezetben birtokkdzpont kialakitasat - kivéve az
Okoldgiai folyoso teriiletein - javasoljuk lehetévé tenni.



Birtoktest’ kialakitasanak elnye, hogy az adott dvezetben el6irt legnagyobb beépithetoség a
birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10.000 m-t (1ha) eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszer(i hasznalatdra nincs korlatozd hatéssal, és természeti érték megdrzését
nem veszélyezteti. A birtokk6zpont telkén a maximalis beépitettséget a mezbgazdasagi majorok
beépitési intenzitdsdhoz hasonlé mértékben, 25 %-ban javasoljuk meghatarozni. A
birtokkdzpont telkén - amennyiben a gazdalkodas sziikségessé teszi - lakofunkcidt is szolgald
épiilet elhelyezheto.

Zoldfeliilet-rendezési javaslat

Annak ellenére, hogy a telepiilésnek egyetlen zoldteriileti besorolasi teriilete van (a belteriilettdl
délre talalhato sportteriilet), Vértesboglar belteriilete jelentds zoldfeliilettel rendelkezik, mely
nagytelkes, Osszefiiggd belsé kertekkel rendelkezd falusias beépitésének, széles, zoldfeliileti savval
kisért, illetve tagolt kozteriileteinek koszonhetd.

Uj zoldteriilet a telepiilésszerkezeti terven nem keriil kijeldlésre, a jelentds kozhasznalattal bird,
illetve szerkezeti jelentdségli kozteriileti zoldfeliiletek védelme érdekében azonban e teriileteket
javasoljuk a szabalyozasi terven megjeleniteni. Ennek érdekében
- aMajus 1. u. kiteresedésében, a pincés teriilettel szemko6zti zoldfeliilet (hrsz: 254),

- atemet8hoz vezetd ut menti zoldfeliilet (hrsz: 314/8),

- az Alkotmany u. északi oldalan huzodo zoldfeliilet (hrsz: 169), valamint

- aKossuth u. kozépsd savjaban végighuzodé zoldfeliileti sav (hrsz: 89, 2/2)

un. kizdarolagos zoldfeliileti hasznositisu kozteriilet’-ként keriilt a szabalyozasi terven
lehatarolasra. E teriileteken épiiletek nem alakithatdk ki, kizarolag a pihenést szolgalé 1étesitmények,
jatszotéri  berendezések, koztargyak elhelyezését javasoljuk. A  belteriileten jelentds
ndvényalloméannyal és rekreacios funkcioval birnak tovabba a pincés teriiletek, melyek kozteriileti
jellege tovabbra is megoérzendd.

Bar nem kozhasznalatGak, de rekreacios és zoldfeliileti jellegiik miatt kiemelenddk a tervezett
rekredcios célu kiilonleges teriiletek, melyek zoldfeliileteinek rendezését a tervezett funkcioval
Osszehangoltan, a tajba illesztési és Skologiai szempontokat is figyelembe véve kell megvalositani.
A tajképi kitettsége és zoldfeliileti jellege miatt a rekreacios teriiletek zoldfeliileteit kertépitészeti
terv alapjan javasoljuk kialakitani, rendezni.

A kozteriiletek fasitasara az Gjonnan kialakitasra keriil6 utak, lakoutcak mentén is gondot kell
forditani. Az esztétikai érték novelése, valamint a mikroklima kedvezdbbé tétele érdekében a
tervezett utak mentén fasorok telepitendok. A 16m-t elérd szabélyozasi szélességli kozutak mentén
mindkét oldalon, a 16 m alatti szabalyozasi szélességii kozutak mentén legalabb az egyik oldalon
fasorok alakitandok ki, honos fafajok, illetve azok nagyobb diszitéértéki fajtai vagy gyiimolcsfa
fajok alkalmazéaséaval.

Taj- és telepiiléskép-védelmi szempontbol, valamint a mezdgazdasagi teriiletektdl vald
funkcionalis elvalasztas és a porszennyezés elleni védelem érdekében a belteriilet peremteriiletein
kialakitasra keriil6, uj lakételkek feltarasat szolgdld utak mentén a kiilteriilet fel6li oldalon kdtelezd
Sasitdst, ahol az adottsagok lehetdvé teszik, védd erdd sav kialakitasat javasoljuk. A tajkarakter
erdsitése és a tajba illesztés elGsegitése érdekében e teriileteken honos fafajok telepitenddk.

A Kkiilteriileti zoldfeliileti rendszer elemei az erddteriiletek és gyepteriiletek, melyek tobbé-
kevésbé dsszefliggd rendszert alkotnak. Zoldfeliilet-fejlesztési feladatként ezek megérzése, valamint
az egybefliggd szantoteriiletek tagolasa, a zoldfeliilet-hidnyos teriiletek zoldfeliilet-fejlesztése
adodnak. Az el8bbi a javasolt kiilteriileti vezeti rendszer altal, az utdbbi a fébb szerkezeti elemek
mentén torténd fasitassal biztosithato.

* Mezdgazdasdgi birtoktest: egy mezbdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attdl - a kozigazgatasi egységtol
fiiggetleniil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 helyrajzi szamon
bejegyzett és azonos csaladi mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban &ll6 terméfoldteriletek és a
miikodéshez sziikséges iizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgald Kkivett teriiletek Osszessége.”
(253/1997. (X1 20.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet 68. pont)



Tajfasitast tajképi értékének novelése, szerkezeti szerepének erfsitése, valamint a vizvédelem
miatt a Boglari-vizfolyds mentén, tovabba tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbol a f6bb
szerkezeti utak (8126 j. ut, tervezett elkeriilé 0t, a gazdalkodasi és oktatasi kézponthoz vezetd (t)
mentén javasolunk. A kiilteriileti utak mentén és a patak menti savban a névényzet gazdagitasa, a
tajkarakter védelme, illetve erdsitése érdekében csak honos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
fa- és cserjefajokkal torténhet.

Kornyezetalakitasi javaslat

A modositas targyat képezd hatdlyos telepiilésrendezési tervekhez késziilt kérnyezetalakitasi
alatdmaszté munkarész a kornyezeti elemek és rendszereik védelmére, a telepiilési kornyezet-
védelemre vonatkozodan széleskorli javaslatokat tartalmaz, meghatdrozza tovabba a létesitmények
elhelyezésének kornyezeti feltételeit. Tovabbra is az ebben foglaltak az iranyaddk, a modositashoz
készitett kornyezetalakitdsi alatdmaszté munkarészben igy csak azokra a kornyezeti feltételekre
hivnank fel a figyelmet, melyeket megalapozd jogszabalyok idokozben valtoztak, vagy a modositas
vonatkozasaban relevansak. Meghatarozzuk tovabba a tervezett valtoztatasokkal kapcsolatban
felmeriilo esctlegesen sziikséges kornyezetvédelmi intézkedéseket.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezési teriileten a kornyezeti elemek koziil a felszini és felszin alatti vizek védelmére
fokozott hangsiilyt kell fektetni, melyet a kozigazgatasi teriileten talalhatd vizfolyas és alloviz,
valamint a telepiilés érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriiletbe’, tovabba nitratérzékeny teriiletbe® tartozasa indokolnak.

A vizmindség-védelem szempontjabol alapvetd kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek
megfeleld kezelése. A telepiilés csatornazott, ezért a belteriileten és a belteriilet kornyezetében
tjonnan kijelolésre keriild beépitésre szant teriileteken is meg kell kovetelni a csatornahaldzat
kiépitését, illetve 0j épiiletek Iétesitése esetén feltételként kell meghatarozni a szennyvizek csatorna-
hal6zatba vezetését. A belteriilettdl leszakado, de jelentdsebb mennyiségli szennyvizet eredményezd
kiilteriileti beépitésre szant teriileteken (gazdasagi terillet, mezdgazdasagi ilizemi teriilet) is
megkovetelendd a szennyvizesatorna kiépitése, mely a teriiletek elhelyezkedése révén biztosithato.

A csatornahalézatba be nem kapcsolhato kiilteriileti teriileteken barmely szennyvizet eredmé-
nyezd 1étesitmény csak a kornyezetvédelmi és a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzar6 szennyviz-
tarold, ill. egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-ko6zmiipotlo) megléte
esetén létesithets. A keletkezd szennyvizek szikkasztdsa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A hasznalt és szennyvizek élovizfolyasba, befogadoba torténd bevezetése esetén a 28/2004. (XI11.25.)
KvVM rendelet eléirasai az iranyadoak. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a
kozcsatornaba nem vezethet6k, ezeket el6tte a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elékezelni kell.

Levegotisztasag-védelem

Vértesboglar 1égszennyezettség szempontjabol a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet szerint a 10.
légszennyezettségi zonaba tartozik, mely az orszag teriiletének a rendeletben kiemelt térségein és
kijeldlt vérosain kiviili részeit foglalja magaban. A 10. zénaba sorolas a telepiilés kedvezo
Iégszennyezettségi allapotat tiikkrozi, hiszen a zona jellemzdje, hogy a légszennyezettség egyik fobb
légszennyezd anyag tekintetében sem haladja meg az immisszios hatarértékeket, az alsé vizsgalati
kiiszob alatt, vagy az alsé és a felsd vizsgalati kiiszob kozott van. Itt kell megemliteni, hogy a
jogszabaly értelmében Vértesboglar kozigazgatasi teriiletét érintSen  Légszennyezettség
szempontjabol dkologiailag sériilékeny teriiletnek tekintendok a védett természeti teriiletek, valamint
a telepiilés erdoteriiletei (kivéve az elsédleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgalo erddk
koziil a telepiilésvédelmi erddk, valamint az 0j létesitmények védelmi Ovezetében Iétrehozott
erd6savok), ahol szigoribb hatarértékek kovetelend6k meg (a vonatkozé ckoldgiai hatarértékeket a
14/2001. (V. 9.) K6M-EiiM-FVM egyiittes rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza).

327/2004. (X11. 25.) KvVM rendelet
697/2006. (11.7.) Korm. rendelet



A tervezett fejlesztések — funkciojuk kovetkeztében - jelentGsebb levegSterhelést varhatdan nem
okoznak. A terv a belteriiletet délrol elkeriil6 tervezett utat tovabbra is tartalmazza, mely a telepiilést
atszeld at foutta fejlesztése esetén a belteriilet tehermentesitését szolgalja majd az 4tmend
forgalomtol. E mellett lehetévé teszi, hogy a belteriilettl délre elhelyezkedd gazdasagi teriilet (volt
TSZ telep) feltarasa ne a belteriileten keresztiil torténjen, annak forgalma a belteriiletet ne zavarja.
Az ut forgalmabdl eredé kornyezetterhelések elleni védelmet a tervezett fejlesztések kornyezetében
tervezett it menti védo erdo telepitések biztositjak.

A talaj védelme

Talajvédelmi szempontbdl kiemelendé a humusz védelme, melyet a term6fsldon torténd
beruhazasok megvalositasa soran kell biztositani. A teriilet igénybevétele, épiiletek, Iétesitmények
elhelyezése esetén a teriilet eldkészitése soran a humuszos termoréteg védelmérdl, dsszegylijtésérol,
megfeleld kezelésérol és djrahasznositasaré! a beruhdzonak gondoskodnia kell. A humuszt a
lehetséges mértékig helyben kell felhasznalni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni csak a novény- és talajvédelmi szolgalat nyilatkozata alapjan lehet. A humuszvagyon
védelmével az épitési engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni, amennyiben a
beépitendd teriilet nagysaga meghaladja a 400 m’-t, az épitési dokumentacionak tartalmaznia kell a
teriilet talajviszonyait feltaré humuszmentesitési tervet is.

A tervezett fejlesztéseket iitemezetten javasolt végrehajtani, a beruhazas megkezdéséig az
eredeti mivelési agnak megfeleld teriilethasznalatot kell folytatni.

Hulladékkezelés

A tervezett fejlesztési teriileteket, lakoteriilet bovitési teriileteket be kell kapcsolni a telepiilés
szervezett hulladékszallitasi rendszerébe. Az illegalis hulladéklerakasok elkeriilése érdekében a
k6z6sségi hasznalati tereken, pincés teriileteken zoldteriileten, rekreacids funkcidju teriileteken,
turadtvonalak mentén megfelel6 szdma hulladékgyiijté edényzet kihelyezése és annak rendszeres
tiritése sziikséges.

Veszélyes hulladékok a tervezett teriiletek funkcidjabol adédoan vérhatdan legfeljebb csak kis
mennyiségben keletkeznek majd, melyek kezelése tekintetében a vonatkozd jogszabalyok - 2000.
évi XLIII tv. és 98/2001. (VI.15.) Korm. rend. hatalyos eldirasai - szerint kell eljarni.

A tervezett létesitmények kialakitasa soran kiilon odafigyelést igényel a bontdsi, illetve épitési
hulladékok kezelése, gyijtésitket a kornyezet veszélyeztetését kizard6 modon kell megoldani,
kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatdk at. Az épitési és
bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, €pitési tevékenység soran felmeriild kotelezettségeket a
45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet tartalmazza.

Kornyezeti zaj elleni védelem

Vértesboglar teriiletén jelentdsebb kornyezeti zajforrasként a telepiilés belteriiletén athalado
orszagos mellékat (8126 j. Gt) nevezhetdé meg, melynek foutta fejlesztése tervezett. A fout
forgalmabdl ad6édé kdrnyezetterhelés elleni védelem, illetve a belteriilet atmend forgalomtol valod
tehermentesitése érdekében a belteriilettdl délre elkeriilé ut kialakitasa tervezett, melyet mar a
hatalyos telepiilésrendezési terv is szerepeltetett.

A tervezett, zaj ellen fokozottabb védelmet igényld teriiletek (lakoteriiletek, egészségligyi
teriilet) kedvezd modon az ttdl tavolabb keriiltek kijeldlésre, igy azokat zavard mértékii kornyezeti
zajterhelés nem éri.

Kornyezeti zaj elleni védelem szempontjabdl a tervezett beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges rekreaciods teriiletek érdemelnek figyelmet, melyek a meglévd orszagos kozut mellett €s a
tervezett elkeriild at kozelében foglalnak helyet.

A kozlekedéstdl szarmazo kornyezeti zajszinteket az orszagos forgalomszamlalasi adatok
felhasznalasaval, a tervezett elkeriil ut esetén a becsiilt forgalmi adatok felhasznalasaval, az UT 2-
1.302:2000 Utiigyi miiszaki el6iras alapjan szamitassal hatdroztuk meg. Szamitasaink eredményeit
az alabbi tablazat tartalmazza.



Kozuti kozlekedéstil szdarmazo kornyezeti zajszintek (dB)

iitszakaszok nappal (6"-22") éjjel (22°-6"

8126 (foutta féjlesztes esetén) w6‘7\,5 k\ 60 5 “ 51 44
8126. (elkeriild Gt megvalosulasa esetén) 64 57 48 41
elkeriild Ot 65 58 53 45

L aeqr.s) © €gyenériékit A-hangnyomésszint az ttengelyt6l 7,5m-re
L aeqan : egyenértékit A-hangnyomasszint a védotavolsag szélénél
A kozlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a 27/2008. (X1I. 3.) KvVM-EiiM egyiittes
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza. Ebben a kiilonleges rekreacios célu teriiletek nem szerepelnek
a zaj ellen védendé teriiletek kozott, azonban a komyezetl konfliktusok elkeriilése érdekében e
teriileteken a Rendeletben a 2. zajvédelmi kategoriara’ vonatkozé zajterhelési hatarértékeket
javasoljuk figyelembe venni. E szerint a kozlekedéstdl szarmazé zaj figyelembe veendd terhelési
hatarértékei: az orszagos mellékutak (8126. j. ut Jelenleg, tervezett elkeriil at) mentén nappal (6”'-
22 60 dB, éjjel (22%-6°) 50 dB, a foutak (8126. j. Gt foutta fejlesztése esetén tavlatban) mentén
nappal 65 dB, éjjel (22”°-6") 55 dB.

A tavolsagi korrekciot alkalmazva kiszamoltuk, hogy a vonatkozo hatarértékek a tervezett
fejlesztések tekintetében az uttengelytl mely tavolsigra teljesiilnek, mely tavolsagokat a kdrnyezeti
konfliktusok elkeriilése érdekében a zajtdl védendd épiiletek elhelyezésénél javasoljuk figyelembe
venni. Szamitasaink eredményeit az alabbi tablazat tartalmazza.

Nappali és éjjeli hatdrértékek teljesiilésének tavolsdga az uttengelytdl (m)

Beépitésre nem szant kiilonleges Beépitésre szant kiilonleges
rekredcios teriilet rekredcios teriilet

nappal éjjel nappal éjjel
8126 j. bsszekotd at 21% 34* - -
8126. (foutta fejlesztés esetén) 13 23 - -
8126. (elkeriilo at 7,5 12 - -
megvalosulasa esetén)
elkertild at - - 17* 27*

*: a tavolsagbol és a teriileti adottsagokbol adodéan hangelnyeld tulajdonsagt kozeggel szamolva

Biolégiai aktivitds érték valtozds

Az Etv. 8. §. 2) b) pontja eldirdsa szerint ,az (jonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.” A torvényi szabalyozis biztositja, hogy uj beruhazasok
ne jarjanak a telepiilés okologiai viszonyainak radikdlis romldsaval. A bioldgiai aktivitas értek
szamitasat a 9/2007. (1V. 3.) OTM rendelet hatarozza meg.

Vértesboglar tervezett (j beépitésre szant teriileteinek megvalosulasa kovetkeztében
bekovetkezd biologiai aktivitas értékesokkenést a biologiai aktivitasérték csokkenésének aranyaban
tervezett 0j zoldfeliileti elemekkel (tervezett erdéteriiletek), valamint az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz616 jogszabalyban meghatarozottndl magasabb zoldfeliileti aranyok
alkalmazasaval potoltuk. A bioldgiai aktivitasérték szamitasba bevont teriiletek lehatarolasat a
mellékelt abran, a biolégiai aktivitasérték alakulasat az alabbi tdblazatban mutatjuk be. (Az egyes
teriiletekre vonatkozd biologiai aktivitasérték szamitasanal a jelzett esetekben a Rendelet 4.§ (2)
bekezdésében meghatarozott aranyositast, illetve differencialt szamitast alkalmaztuk.)

7 2. lakoteriilet (kisvérosias, kertvarosias, falusias, telepszer beépitésii), killonleges teriiletek koziil az
oktatasi létesitmények teriiletei, és a temetdk, a zoldterilet”



jel

tervezett
teriilet-
hasznalat

teriilet-

nagysag
(ha

| 1 A belteriilet EN

érték-
mutatd

W.2,5

biolégiai
aktivitas
érték

jelenlegi érték- bioldgiai
besorolas mutato aktivitas
érték

zet

érték-
Kiilénbo-

1/a Lf 3,47 8,675 Ma (sz) 3 10,41 -1,735
1/b Lf 3,77 2,5 9,425 M4 (sz) 3 11,31 -1,885
1/c Kou 0,4 1,5 0,6 Ev 9 3,6 -3

5 3,85 gyt |

K-eg 0,7 2,45 +0,245
(min. (3,5x1,1)
50% zf.)
3/b K-eg 0.4 3,85% 1,54 Ev 9 3,6 -2,06
(min. (3,5x1,1)
50% zf.)
3/c Kéu 0,52 1,5 0,78 Ev 9 4,68 -3,9

4/a

Krek

4,2%

10,98

-3,294
(min.60% (3,5x1,2)
zf.)
4/b Krek 0,36 4,2% 1,512 Ksz 0,1 0,036 +1,476
(min. (3,5x1,2)
60% zf.)

(pincés)

5/b Kp 0,96 3,75%* 3,6 Mk 4,85%* 4,656 -1,056
(pincés)

5/c Kp 1,36 3,75%* 5,1 Mk 4,85%* 6,596 -1,496
(pincés)

0.85 765 |

6/a Ev 9 , Mai (sz) 3

6/b Ev 0,09 9 0,81 Z 6 0,54 +0,27

6/c Ev 0,26 9 2,34 Ksz 0,1 0,026 +2,314

6/d Ev 0,43 9 3,87 Ma (gy) 6 2,58 +1,29

6/e Ev 0,25 9 2,25 Kt 3,5 0,875 +1,375

6/f Ev 1,91 9 17,19 Ma (sz) 3 5,73 +11,46
(1,36) (12,24) (4,08) +8,16)

! 2 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 4. § (2) bekezdés szerint aranyositott biologiai aktivitisérték mutatd

" 2 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 4. § (2) bekezdés, ill. a Rendelet mellékletének 2. tablazata szerint alkalmazott
differencialt szamitéas

A tablazatbol lathato, hogy a tervezett modositast megel6z6 bioldgiai aktivitasérték a tervezett
zoldfelilleti elemek, illetve a HESZ-ben meghatarozott - az OTEK-ban szerepld zoldfeliileti
feltételeknél - szigoribb zoldfeliileti feltételek révén Gsszességében a tervezett modositast kdvetden
is biztosithato.
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Kozlekedés
Orszagos utak:
Vértesboglar kozigazgatasi teriiletét jelenleg a 8126j. 8sszekotd ut érinti.

Az orszagos mellékit a telepiilésen északkelet-délnyugat iranyban halad at, a 81sz. és a 811sz.
foutak kozotti dsszekottetést biztositja. A szabalyozasi szélesség 16-18méter kodzotti, a burkolat
atlagos mindségi aszfalt. Az orszagos (Gt jelenlegi forgalma az alabbi tablazat szerinti:

kis kozép | neh pétk
8126j. ut szgk |tgk |busz |csbusz |tgk tgk tgk nyerges |spec | motor |kp |lassh
db jarmii 2036| 503| 137 0 72 108 62 144 7 35) 353 19

Osszes E 3701

Az orszagos utak tervezett fejlesztései:

Az orszagos €s megyei tervek szerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintéen teriiletigényes
orszagos utfejlesztések 2013-ig nem varhatdak.

Fejér Megye Teriiletrendezési Terve foitta fejlesztendd Gtként, a tervezett Székesfehérvar-
Csékvar-Bicske fout részeként jeloli a 8126j. 0t Vértesboglart érintdé szakaszat (is). Ehhez
kapcsolodoan sziikségesnek tartja a telepiilésnek egy haldzati mellékiti szakasszal torténd
elkeriilését. A Megyei Szerkezeti tervben a telepiilést délrdl elkeriild nyomvonalat javasol. (Az
alatdmasztd6 munkarészben nagyon-nagytavlatra egy Vértesboglart és Bodmért északrol elkeriild
féuti nyomvonal is szerepel.)

A Szerkezeti Terv a déli elkeriilést a varhaté elvi tengelyvonallal és véd6tavolsaggal
tartalmazza.
Az orszagos Ut jelenlegi tervezési kategdridk szerinti besorolasa:

8126j. at: K.V.C,,B.V.b-C
Féutként varhato tervezési kategoridk szerinti besorolasa: K.IV.C.

A foitta valas utan varhaté forgalomra a 811sz. ut forgalmabél lehet kovetkeztetni (mivel azt
fogja kivaltani az uj foat). A 811sz. féut jelenlegi forgalmat (megyei atlagértéket) a kovetkezd
tablazat mutatja:

kis koézép |[neh potk
8126j. at szgk |tgk | busz | csbusz | tgk tgk tgk nyerges | spec | motor | kp | lassu
db jarmii 3080 | 543| 122 12 147 133 83 106 5 791 164 20
Osszes E 5016

Ebbdl kiindulva az 0j fout forgalma kb. masfélszerese lehet a 8126-os ut jelenlegi forgalmanak.
A megoszlas a telepiilésen athaladd, és az elkeriild nyomvonal kozott talan fele-fele lehet majd.
Vagyis Osszességében, a foutta valas utdn varhat6é forgalom a jelenleginél nyilvan nagyobb lesz,
viszont az elkeriil6 nyomvonal kiépiilése utan a telepiilésen athalad6 forgalom a jelenleginél minden
valosziniiség szerint kisebb, talan annak 60-70%-a lesz.

Telepiilési utak:
s Kiszolgald, ill. lakéutak, kiskerti utak, erdd- és mezdgazdasagi utak, diildutak

A telepiilési utak tervezett fejlesztései:

A helyi kiszolgalo uthalozat bovitése a teriiletfejlesztésekhez, az 1j telekosztasokhoz
kapcsolédik. Uj telekosztasok lesznek a telepiilés északnyugati és délnyugati szélén. A tervezett
utcak szabalyozasi szélessége 12-16méter kozotti.

A fejlesztések altal nem érintett, kialakult Gthalézat jellemzden megtartja szabalyozasi
szélességét. A torténetileg kialakult, jellegzetes szerkezetet 6rzo, ill. értékes beépitéssel szegélyezett
Gthaldzat, mint helyi jellegzetesség, megbrzendé érték.




A kiilteriileti utaknal, mez6- ¢és erddgazdasagi utaknal, a mez6gazdasagi jarmivek
akadalymentes kozlekedése, valamint a késObbiekben esetleg sziikségessé vald atszélesités
lehetosége az Ut menti beépités szabalyozasaval biztosithato. A 8126j. Gt melletti kiskertek
megkozelitd utjainal az orszagos uti csatlakozasoknal kisebb szabalyozasi korrekcidval teremtettiik
meg a jobb utkapcsolatok lehetdségét, illetve ezekrdl a pontokrdl indithatd el sziikség szerint a
teriilet belsd feltaré (magan) athalozata.

A helyi uthalézat az aldbbiaknak megfeleld tervezési kategoridk szerinti besorolast kapja:

= kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D

= nalld kerékparutak: K.VIL, B.VIIL.

= onall6 gyalogutak: K.VIH., B.VIIIL

= helyi kiilteriileti utak: K.VI.C.

Gyalogos feliiletek, Kerékparut, turistaut:

A telepiilést a Zirc-Csakvar-Alcsutdoboz-Biatorbagy tervezett térségi kerékparht érinti. A
kerékparut nyomvonala a 8126j. Gt mentén és a 018hrsz folditon halad.

A Megyei Teriiletrendezési Terv kerékparit hilézati javaslata
A gyalogos kozlekedést onalld gyalogutak is szolgaljak. A gyalogos kozlekedés érdekében
jardaépités, ill. a gyalogutak kiépitése is sziikséges.
Parkolas, rakodas:

Jelentdsebb telken kiviili parkolasi igény a kozpontban 1évé helyi intézményeknél, és a
temetonél, esetleg a pincéknél jelentkezik. Az uj 1étesitményekhez minden esetben telken beliil kell
biztositani az OTEK szerint sziikséges parkolohelyeket és a rakodasi lehetdséget, ez aldl csak a
meglévd épiiletek funkcidvaltasanal lehet felmentést adni. A kozteriileti parkolds legalizalasahoz és
szabalyozasahoz meg kell alkotni az 6nkorményzati parkolasi rendeletet.

Tomegkozlekedés:

A tomegkozlekedési ellatast tovabbra is az orszagos Gton kozlekedd helykozi autobuszjaratok
biztosithatjak.

13



2.00 3.0 6.0 3.0 2.0
> ¢ & o—=o
16-18

Tervezett kiszolgaloutak
Mintakeresztszelvények




Kozmifejlesztési javaslat

Vértesboglar a Bicskei kistérséghez tartozd, Fejér megyei telepiilés. A kozmivesitése —
hasonldan a térség és az orszdg szinte valamennyi telepiiléséhez- folyamatosan fejlodik, igy
Vértesboglar belteriiletének jelentés hanyadan mar a teljes kozmiellatds lehetdsége biztositott. A
teljes kozmiiellatast teriileten valamennyi kozmii: a villamosenergia ellatas, a vezetékes ivoviz
ellatas, a szennyviz kozcsatornas elvezetése, a vezetékes gazellatds, a vezetékes elektronikus
hirkozlés, a nyilt arkos csapadékviz elvezetés rendelkezésre all.

Koézmiivek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés tekinthetd kissé hianyosnak. A telepiilésen
beliil nyilt arkos rendszerii csapadékviz elvezetést alakitottak ki, de van néhany keskeny utca, ahol a
vizelvezetés nem megoldott.

A koézmiivek vonatkozasaban figyelmet kell még forditani a villamosenergia ellatas
vezetékeinek és a vezetékes elektronikus tavkozlési haldzatnak a fold feletti elhelyezésére, amely
befolyasolja a telepiilés arculatat.

Vértesboglar kozmiifejlesztési feladatait a komfortosabb életkdriilmények iranti igények
kielégitésén tul, elsodlegesen a kornyezetvédelmi igények hatarozzak meg. Kornyezetvédelmi
(levegdtisztasag, talaj és talajviz védelmi) szempontbdl a kozmiiveket érintve a kdrnyezetbarat
héellatas és a kozmiiolld teljes zarasanak a megoldasa a legfontosabb feladat.

Koézmiifejlesztési feladat a telepiilés meglevd beépitésének (lako-, intézményi és ipari
teriileteken egyarant) a kozmiellatottsag novelése, amely érdekében a kozmiellatottsagi hidnyokat
kell potolni.

Koézmiivekkel kapcsolatban a telepiilésen a felszini vizrendezéssel dsszefliggd feladatok kapnak
meég kiemelt szerepet.

A kozmiifejlesztési feladat a kozmithianyok pétlasa mellett az 0j beépitésre javasolt teriiletek
kézmiiellatasanak megoldasa. Uj beépités lehetdségének mar feltételeként kell meghatarozni, hogy a
beépités csak a teljes kozmiiellatas biztositasa esetén engedélyezhetd. Nagyon fontos, hogy jabb
kézmuhianyos teriiletek ne alakuljanak ki.

A telepiilésrendezés fejlesztési javaslataban kijelolésre keriiltek a lakoteriileti fejlesztésre, az
intézményfejlesztésre és az ipari, gazdasagi célra javasolt teriiletek.

Energiaellatas vonatkozdsaban a teljes Osszkomfortot biztositd, kornyezetbarat, automatikus
iizemviteli hoellatas biztositasi igényén tal, tdvlatban az esztétikai igények is varhatdan elétérbe
fognak keriilni. Ezért a kozmiifejlesztési javaslatban legalabb tavlati célkitlizésként a
villamosenergia ellatas és a tav, ill. hirkdzlés halozatanak foldkabelesitésére is figyelmet kell
forditani.

Az altalanos rendezési terv demografiai progndzisa szerint a telepiilés népességszam novekedése
a kijelolt beépithetd lakotelkek altal biztositott kedvezd betelepiilési lehetoséget figyelembe véve
nagytavon kb. 360 fbre prognosztizalhaté. Ennek a népességszam novekedésnek az alapfoku
intézmény ellatasat a meglevd intézmények és a kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi céla
létesitmények biztositani tudjak. Uj intézményként csak egészségiigyi és rekredcios létesitmények
kialakitasa sziikséges.

A telepiilés fejlodési lehetdségét, vonzasat szolgaljak a lakoteriileti céla hasznositasra kijelolt
teriiletek, amelyen a letelepedni szandékozokat kedvezd koriilmények biztositasaval tudja fogadni a
telepiilés.

A kozmiifejlesztési javaslat a kézmihianyok podtlasan kiviil a javasolt 4j teriilethasznositasi
teriiletek kozmiiellatasi igényeinek kielégitési lehetdségét hatarozza meg. Meg kell emliteni, hogy a
kozmiigények kielégitésének miiszaki-gazdasagi feltételeir6l a kozmiszolgaltatok a konkrét
beruhazoi igények bejelentésekor nyilatkoznak. A nem lakascélu Iétesitmények kozmiellatasanak
tovabbi feltétele kdzmilvenként a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése.
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Vizelldtds

Vértesboglaron a komfortos kdzmiellatds legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott, a vizellatdo halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden
utcaban kiépiilt. A kozségen beliilli haldzat a térség vizellatasat biztosito Fejérviz Kft
izemeltetésében van, a telepiilés halozati rendszerébe a vizet a sajat vizmiikatjabodl vételezik.

A Fejérviz Kft telephelye a Felcsat iranyaba vezetd kozat mellett, a 65 hrsz.-u telken talalhato.
A Vizmitelepen két kit talalhatd, a jeleneg is iizemeld kut és egy jelenleg figyelokutként
hasznositott kut. Az tizemeld kit mélysége 180 m, vizadd kapacitasa 280 1/perc. Ez a kitermelhetd
vizmennyiség a telepiilés ellatasara megfeleld, a vizbazis alapbazis szempontjabol még jelentds
tartalék kapacitassal is rendelkezik.

Vértesboglar minden utcajaban megépiilt a vizvezeték, zommel korvezetékes rendszerrel, de a
kiilteriiletek felé kifuto utcaknal azonban vannak agvezetékek is, amelyekben pango vizes allapotok
alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukciés munkakndl és a csotoréseknél ingatlanok maradhat
vizellatas nélkiil. A halézatban a viznyomast a Rakoczi utcai telephelyen megépitett 100 m’-es
hidroglébusz vizszintje hatarozza meg.

A haldzat vezeté’kei altalaban NA 80-as atmérojliek, csak a Rakdczi, a Kossuth és a Pet6fi utcai
vezetékek mérete NA 100-as. A vezetékek anyaga zommel azbesztcement, csak kismértékben KPE,
illetve KMPVC miianyag.

A teriiletfejlesztési javaslat szerint megengedett 0j beépitési lehetdségek teljes megvalositasa
esetén, nagytavon fellépd varhatd 0 tobblet ivovizigény 125 m’/d-ra prognosztizlhaté, mig a
révidtavon fellépd vizigény varhatdan 30 m’/d lesz.

A fejlesztések megvaldsulasa esetén a telepiilésen fellépd 125 m’/d vizfogyasztast a Fejérviz kft
a meglévo alapbazisardl szolgaltatni tudja.

Az ) utcakban a vizvezetéket ugy kell megépiteni, hogy azzal lehetdleg korvezetékeket
lehessen kialakitani. A meglévé halozat vezetékei altalaban NA 80-as és NA 100-as atmérdjiiek. Az
0j utcakban az épitendd vezetékeket NA 100-as atméréjii csovekbdl kell megépiteni, anyaguk a
kisebb készletezési igény miatt célszeriien homogén, KMPVC anyagi cs6 legyen. A vezetékekre a
biztonsagos tiizivizellatas miatt fold feletti tiizivizcsapokat kell felszerelni.

Szennyvizelvezetés

Vértesboglaron a szennyvizek korszerli elvezetésére €s tisztitasara az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna halozati rendszer kiépiilt. A telepiilésen a szennyvizcsatorna halozat nyomott
rendszerli, igy minden telken sajat atemeld berendezés és nyomovezeték iizemel. A
szennyvizcsatorna haldzattal éltal elvezetett szennyvizeket a Vértesacsai szennyviztisztitd telepén
tisztitjak meg.

A szennyviztisztitd telep mechanikai és biologiai fokozatd technoldgiaval rendelkezik, a
bioldgiai fokozat eleveniszapos, mélylevegdztetéses totaloxidacios eljarasi, anaerob anoxikus (OMS
rendszerii) technologia. A telep tisztité kapacitasa 300 m’/nap + 30 m*/nap szippantott szennyviz. A
telepen megtisztitott szennyvizek befogadoja a Vali viz.

A telep tisztito kapacitasa hidraulikai szempontbol 300 m’/nap, biolégiai tisztitas szempontjabol
mara kiterhelté valt. Ez a tény az elmdl évtized csatornahalézat épitései és a rakotések miatt
kovetkezett be. A telep az eldirt befogaddi paramétereket a fent leirt bioldgiai tisztitd kapacitas
kiterheltség miatt idoénként nehezen tudja tartani. A telep bovitésérdl az érintett Onkorményzatok
kozott és az lizemeltetd Fejérviz kozott folyamatban van, a bovités megoldasa révidesen varhato.

A tervezett lakoteriilet és intézmény fejlesztés, valamint a még nem haldzatra kotott ingatlanok
halozatra kotésekor a telepiilésen nagytavon 120 m*/nap tobblet szennyviz fog keletkezni, amely
elvezetésérdl és tisztitasarol kell gondoskodni. Tisztitds szempontjabol a révidtavon 25 m’/nap
szennyvizet a szennyviztisztito telep a fent leirtak szerint jelenleg nem tudja fogadni, de a telep
bovitésének, intenzifikalasanak elvégzése utan mar a tobblet szennyvizeket is a mar felbdvitett
szennyviztisztito telepre lehet vezetni.
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A szennyvizek elvezetése szempontjabdl az elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna halozatot a
telepiilés teljes teriiletén, az Osszes fejlesztés utcajaban tovabb kell épiteni és igy a halézat altal
elvezetett szennyvizeket a szennyviztisztito telepre kell juttatni.

A topografiai viszonyokhoz igazoddan tovabbra is minden telken atemeld berendezéseket kell
telepiteni, amelyekbdl nyomévezetékekkel juttatjak el a szennyvizeket a szintén nyomott rendszer(i
kozteriileti gerinccsatornakba. A csatorndk épitésére el kell készittetni a vizjogi Iétesitési
engedélyezési terveket €s azokat a hatésagokkal jova kell hagyatni.

Meg kell jegyezni, hogy a szennyvizcsatornakba csak olyan szennyvizeket szabad bevezetni,
ami a kozcsatornaba vezethetdség hatdsagilag eldirt paramétereinek megfelelnek. Abban az esetben,
ha a kibocsatott szennyviz paraméterei ezeket meghaladjak, akkor a szennyvizek telken beliili
el6tisztitasarol gondoskodni kell (homokfogo, zsirfogo, stb.)

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Vértesboglar a Vértes, az un. Lovasbetényi hat kistajan helyezkedik el. A teriilet korzetében az
atlagos csapadékmennyiség 600-620 mm kozotti. A tajegység korzete szaraz, gyenge lefolyasi taj.

Vértesboglar egy volgyben, a Boglari vizfolyas mellett, attdl nyugatra fekszik. A teriiletére es6
csapadékok igy ebbe a vizfolyasba gravitdlnak. A Boglari vizfolyas befogaddja a Vali viz. A
Vértesboglari patak medre a telepiilés teriiletén beliil is sok helyen, de féleg a kiilteriileti
szakaszokon névényzettel erdsen bendtt, benne sok helyen nagy a feliszapolddas.

A telepiilés topografiai szempontbdl enyhén lejtds, a lefolyd csapadékvizek a volgyfenékeken
kisebb vizfolyasokba érkeznek, amelyekben a vizsebesség kicsi.

Az utcak viztelenitése jelenleg egyféle modon torténik, egy- ill. kétoldali vizelvezetd arkokkal.
Az elvezetd rendszer korrekten kiépitettnek tekinthetd, csak kevés helyen nincs a vizelvezetés
kiépitve.

A belteriileti hatarok mentén a kiilteriileti domboldalakrdl lefuto vizek ellen az Svarokrendszer
csak kismértékben épiilt ki. Az Gvarokrendszert ezért siirgdsen javasoljuk megépiteni, mert ezzel a
belteriiletek védelmét jol meg lehet oldani. A rendszer kiépitésére tanulmanyterv, utana pedig
vizjogi létesitési engedélyezési tervek készitését javasoljuk.

Az j fejlesztési teriileteken a zart csapadékcsatornds vizelvezetés kiépitését javasoljuk, mert
ezzel lehet hosszatavon jol miksdo, kis karbantartas-igényi, esztétikus vizelvezetést biztositani.

Energiaelldtds

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a foldgaz
all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznélata, bar a vezetékes foldgaz
megjelenésével parhuzamosan szorul ki a telepiilés energiaellatasabol, még ma is jelentds szerepet
tolt be a telepiilés energiaellatasaban.

A foldgaz megérkezése gyokeresen megvaltoztatta a telepiilés energiaellatasat. A
villamosenergia tovabbra is a vilagitas és technologiai energiaigények kielégitését szolgalja. A
foldgaz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljeskorii kielégitésére alkalmas,
felvaltva a kdrnyezetet erdsebben szennyez6 nem vezetékes energiahordozdk szerepét.

A termikus hoellatas épiiletenként, lakasonkénti, vagy lakohelyiségenkénti ellatasi moddal
épithetd. Meg kell azonban emliteni, hogy olyan lakohelyiségben ahol csak egy ablak van, az ablak
al4 parapetkonvektort telepiteni nem szabad, mert kedvezbtlen légkori viszonyok esetén
szelldztetéskor az égéstermék visszaaramolhat a szobaba, amely az egészséget kdrositana. Ha a
szobanak csak egy ablaka van, akkor csak kéménybe kotott konvektor elhelyezése engedélyezhetd.

A nem vezetékes energiahordozdk koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant
jellemzd a vezetékes gazzal el nem latott teriileten. A PB hasznélata, szintén a gézzal el nem latott
ingatlanokra jellemz6, elsédlegesen f6zési célra.

Tavlatban, a kornyezetvédelmi igények fokozottabb kielégitése érdekében, célil tiizendd a nem
vezetékes energiahordozok hasznalatanak a fokozatos megsziintetése. A vezetékes energiahordozok
halozatfejlesztésénél, annak paramétereinek a meghatarozasanal az érintett teriilet teljes
ellathatosagat kell biztositani.
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A telepiilésen a varhato tavlati energiaigények szamitasanal a telepiilés energiaigényeinek 100
%-o0s vezetékes energiahordozokkal valo kielégitési lehetdsége keriilt figyelembe vételre.

A telepiilés tervezett 0j létesitményeinek energiaellatisara vilagitisra és erbatvitelre a
villamosenergia, fiités, hasznalati melegviz termelés és fozési célra a foldgaz keriilt figyelembe
vételre, ennek az energiaellatasi strukturanak megfeleléen kell a k6zmithalézatokat fejleszteni.

Villamosenergia elldtds
Vértesboglar villamosenergia ellatasanak szolgaltatoja a Pécs kdzpontii E-ON Zrt.

A telepiilés villamosenergia ellatasanak a bazisa a Bicskei alallomas, ahonnan indul6 20 kV-os
szabadvezeték halozatrdl torténik a telepiilés kozépfesziiltségii ellatisa. Ez a 20 kV-os
szabadvezetékes agvezeték taplalja a telepiilés fogyasztdi transzformator dllomasait. A telepiilésen
beliil a 20 kV-os ellatas szabadvezetékes mddon épiilt ki, csak egy révid szakaszon tizemel 20 kV-os
foldkabel. Szintén szabadvezetékes haldzatok indulnak a kdrnyezd telepiilések ellatasara is, amelyek
érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét.

A telepiilés ellatasat szolgald transzformator allomasok oszlopra szerelt transzformator
allomasok. A kozépfesziiltségii elosztohalézat és a kozvetlen fogyasztdi helyeket kiszolgald
transzformator allomasok a tervlapon keriilnek bemutatasra.

A fogyasztéi transzformator allomasokrodl taplalt kisfesziiltségli halozatrdl torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségii halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre,
légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartooszlopaira
szerelt lampafejjel torténik.

A villamosenergia halézatairol meg kell emliteni, hogy a kozép- és kisfesziiltségli haldzatok
kiilon-kiilén oszlopsoron haladnak, tovabba a kézépfesziiltségii halozat nyomvonala nem mindenhol
koveti a kozteriileteket, hanem athalad magantelkek felett. A tovabbtervezés soran ennek rendezése
sziikséges.

A szerkezeti és szabalyozasi terv teriiletfejlesztéseként kijelolt ij beépithetd teriileteket, amelyek
tavlati -a fogyasztdi transzformator kapcsokra vetitett egyideji- villamosenergia igénye hosszii tavon
900, rovidtavon 200 kW.

A rovidtava igény a telepiilésen athalado 20 kV-os kozépfesziiltségii halozatrol vételezhetd. A
tényleges ellatas miiszaki-gazdasagi feltételeirdl az iizemeltetd a konkrét igénybejelentéskor fog
nyilatkozni.

A varhat6 0j igények kielégitésére két (ij transzforméator allomas telepitése sziikséges, valamint a
meglevd transzformatorallomasoknal gépcserével a beépitett kapacitas ndvelendd. A tervezett
lakoteriilet térségében és a Szalloda teriiletén kell a transzformatorok szamaéra kozteriileten helyet
kijelolni. A felesleges alldeszkozlekotés elkeriilése érdekében, transzformator gépet, gépeseret csak
a ténylegesen konkrétan jelentkezo igény kielégitésére kell elhelyezni.

A fogyasztdi transzformator-alloméasokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségii halézat dontden oszlopokra szerelten keriilt
kivitelezésre. A telepiilés egységes haldzati rendszerének megérzése érdekében az iizemeltetd
torekszik a szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara.

Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek megfelelden
kedvezdbb lenne a kozép- és kisfesziiltségli haldzatot foldkabelekkel kivitelezni, az
oszloptranszformatorok helyett épitett allomasokat telepiteni és kozvilagitast is -a kisfeszilltségii
halézat tartboszlopaira szerelt- lampéak helyett 6nalld kozvilagitasi lampatestekkel megoldani. Ezek
tobbletkoltséget jelentenek. A telepiilés teriiletén az 0j beépitési teriileteken célszerli ennek a
tobbletkoltségnek a felvallalasaval a tavlati igényeknek megfelelden ezeket a haldzatokat mindjart
foldkabelekkel kivitelezni.

A telepiilés kozvilagitasanak fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés biztonsag szolgalatan kiviil,
a vagyon fokozott védelmét és a reklamozasi igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak.



Foldgazelldtds

Vértesboglar foldgazellatisanak szolgaltatdja a TIGAZ DSO kft. A gazellatas tappontja a
Zsambéki MOL gazatad6 4llomas. Az atadotol indul egy nagy-kdzépnyomasi foldgazvezeték a
telepiilések ellatasara. A vezeték Vértesboglar korzetében Bodmér iranyabol, az orszagos kozut
nyomvonala mentén halad, ez taplalja be az Alkotmany utca végénél iizemeld gazfogadd allomasat.

A telepiilés gazfogadé és nyomasszabalyoz6 allomasatol indul a telepiilés kdzépnyomash
elosztd halézata, amely a tervlapon keriil bemutatasra.

A telepiilésen beliil a gazelosztas kozépnyomash haldzattal épiilt ki, a kisnyomasi gaz elballitasa
telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal torténik. Az egyedi nyomadsszabalyozdk
altalaban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhato haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is.
A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomash halézatrél lehet kozvetleniil a fogyasztoi
igényeket kielégiteni.

A telepiilés korszerli, kornyezetbarat termikus energiaellatdsa biztosithatd a komplex
foldgazellatassal. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhat6, automatikus
tizemviteld, teljes komfortot nyujté ellatas biztositasara. Fiitésre, hasznalati melegviz termelésre és
fézésre egyarant energiatakarékosan hasznosithato.

A teriiletfejlesztési javaslat szerint megengedett (1j beépitési lehetdségek teljes megvaldsitasa
esetén hosszitavon 300, rovidtavom 50 Nm’/h tébblet gazigény fellépése varhato.

Ennek kielégitési lehetdsége varhatéan bazisfejlesztés nélkiil is megoldhatd. Az Gj igények
kielégitéséhez a telepiilésen beliil az elosztohaldzat fejlesztése is sziikséges. Az lizemeltetd a konkrét
igénybejelentéskor hatarozza meg az ellatas biztositdsanak miiszaki-gazdasagi feltételeit.

A telepiilésen beliil az elosztas tavlatban is k6zépnyomash rendszerrel javasolhatd. Ezért a helyi
egyedi nyomasszabalyozok igényével tavlatban is szamolni kell. Ezek elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre és az esztétikai igények novekedésére figyelemmel kell lenni. Ezeket lehetSleg
névényzettel takartan az eldkertekben, vagy az épiiletek alarendeltebb homokfalara telepitve kell
ethelyezni.

Elektronikus hirkizlés
Vezetékes elektronikus hirkézlési létesitmények

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. Végzi. A Székesfehérvari
szekunder kozponthoz tartozé 17-es korzetszamd Bicske primer kdzpont Vértesboglar vezetékes
tavkozlési haldzatanak bazisa. A primerkézponthoz tartozd telepiilések 22-es hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivd halozathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése a 90-es években tortént. A vezetékes tavkozlési
ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, azaz valamennyi igény kielégitett.

A halbzat a telepiilésen oszlopokra szerelt 1égkabellel épiilt. Meg kell jegyezni, hogy a fold
feletti vezetésii tavkozlési haldzat szamara onalld, sajat oszlopsort helyeztek el. gy ott az utcdkban
jellemzoen két oszlopsor talalhato.

Az 0j fejlesztési teriileteken a tavkozlési halozatot mar foldkabelekkel javasolunk kiépiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési létesitmények

A vezetékes ellatottsagot 1ényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Vértesboglarn valamennyi vezeték nélkili tav- (Westel, Pannon GSM, Vodafone, Eurohivo)
és hirkdzlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepiilésen kozcéli antennat elhelyezni csak épitési engedély alapjan szabad. Az engedély
kiadasanak feltétele, hogy telepiilésképi vizsgalatok is késziiljenek és a hely kijelolése az
dnkormdnyzattal egyiittmiikédésben torténjen.

A kedvezd misorvétel érdekében egyéni antenndk elhelyezését korlatozni célszerli. Az Gjabb
fejlesztési teriileteken kdzponti antenna rendszerhez csatlakozoan, kabelhalézat kozvetitésével kell a
miisorszorast megoldani, elkeriilve az épiiletenként megjelend antennak latvanyat. A mar beépitett
teriileten is célszerli a halozat kiépitése, foldalatti elhelyezéssel és a telepiiléskép javitasa érdekében
fokozatosan felszamolhatok az egyedi antennak.
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